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Zmiana fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

Wprowadzona w roku 2003 nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naklada na
Gminy obowiazek przeglagdu posiadanych studidw uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego przynajmniej raz w okresie trwania kadencji — pod katem sprawdzenia ich aktualnosci. Od
momentu uchwalenia obecnie obowigzujgcego Studium.... wystgpily liczne czynniki oraz pojawity sie nowe
okolicznosci wptywajace na czesciowa dezaktualizacje ustalen dotychczasowego opracowania. Nalezg do
nich:

- nowe ustawodawstwo planistyczne (ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

liczne wnioski do planéw sktadane przez mieszkarncow Gminy,

pojawienie sie mozliwosci pozyskania inwestora strategicznego,

problemy z uchwaleniem Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla poszczegolnych dzielnic miasta,

- nowe kierunki rekultywaciji niektérych terenéw poprzemystowych,

Ponadto podstawowe cele zwigzane z rozwojem miasta, a majace rowniez wptyw na podjecie decyzji o
wprowadzeniu Zmian Studium zawarte sa w punkcie Il niniejszego tomu.

Il. Wprowadzenie

Na tworzenie sie w przestrzeni réznorodnych form zagospodarowania wptywa dziatalnosé
spoteczno-gospodarcza cztowieka, zmierzajgca do zaspokajania swoich potrzeb. Natomiast do ochrony
interesu publicznego w zagospodarowaniu przestrzeni, a takze umozliwienia realizacji zadan rzadowych
zobowigzany jest samorzad lokalny. W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ ograniczania swobody
poszczegdlnych uzytkownikédw terenu w wyborze sposobu zagospodarowania przestrzeni. Powinno to
jednak nastepowac w sposob zapewniajgcy powszechng akceptacje nadrzednego interesu publicznego, co
jest mozliwe pod warunkiem zapewnienia kazdemu mieszkancowi niezbednej przestrzeni prywatnej i
petnego dostepu do przestrzeni publicznej.

Kazda dziatalno$¢ spoteczno-gospodarcza odbywa sie w okreslonej przestrzeni, a sposéb jej
zagospodarowania moze pobudzac¢ lub hamowac rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

Swiadomo$é powyzszego pozwala uznaé, ze umiejetne ksztattowanie zagospodarowania
przestrzeni jest jednym z istotnych czynnikéw rozwoju gminy i powinno wynikac z przyjetej dlugookresowej
strategii rozwoju.

Strategia okresla sposoby kierowania rozwojem gminy i zasady dzialania wiladz gminy,
umozliwiajace podejmowanie biezacych decyzji w zgodnosci z celami rozwoju.

Polityka przestrzenna jest integralna czescia strategii rozwoju miasta i stanowi jedng z
polityk jeqo rozwoju. Polityka przestrzenna powinna $cisle wigza¢ sie z réwnolegle prowadzona
polityka spoteczno-gospodarcza gminy.

Podstawg do formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”.

Studium posiada strategiczne znaczenie dla zarzgdzania rozwojem przestrzennym Mikolowa -
okresla ono kierunki polityki przestrzennej, prowadzonej przez samorzad, ustalanej dla wszystkich terenéw
znajdujgcych sie w granicach administracyjnych gminy.

Pozwala ono na okre$lenie akceptowanej spotecznie wizji rozwoju gminy i powinno umozliwié
dostosowanie planowania przestrzennego do potrzeb i wymagan gospodarki rynkowe;.

Zgodnie z przywotywang Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
zobowigzany jest rowniez do uwzglednienia w ,Studium uwarunkowan”, celdw i kierunkéw polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewoddztwa (art. 9. ust 2 ustawy).

Studium nie zastepuje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest aktem
prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych, a wiec
nie moze bezposrednio ogranicza¢ wykonywania prawa wiasnosci.

Gtéwnymi funkcjami i zadaniami ,,Studium” sa:

e Spetnienie wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e Pehienie funkcji tgcznika informacyjno-dyspozycyjnego pomiedzy strategia rozwoju spoteczno-
gospodarczego, programem spoteczno-gospodarczym i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego,

e Promocja gminy,

o Whnioski do Wojewody sporzgdzane w celu okreslania potrzeb miasta w zakresie realizacji zadan o
znaczeniu ponadlokalnym.
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Celem ,,Studium” jest:

o |dentyfikacja przestrzeni i infrastruktury warunkujgcych rozwdj spoteczno gospodarczy miasta,
Wykaz zadan niezbednych dla osiagniecia celéw rozwoiju,
Okreslenie pol atrakcyjnych dla lokalizacji inwestyciji komercyjnych,
Okreslenie wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Okreslenie pozadanego zakresu i lokalnych uwarunkowan aplikacji zadan rzadowych, stuzacych
ponadlokalnym celom publicznym.

Ill. Cele rozwoju miasta i strategia ich realizaciji

Celem giéwnym rozwoju miasta Mikolowa jest uksztaltowanie nowoczesnego, sprawnie
funkcjonujacego i atrakcyjnego obszaru aktywizacji spoleczno-gospodarczej, zapewniajacej
zachowanie waloréw srodowiskowych, przyrodniczo-kulturowych i tozsamos¢ lokalna.

Celami strategicznymi, zwigzanymi z osiggnieciem celu gléwneqo sa:

1. Efektywny i trwaly rozwdéj funkcji wytwérczych i ustugowych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym.

2. Zapewnienie wspoélnocie samorzadowej miasta i pozadanych w miescie uzytkownikom
niezbednej przestrzeni prywatnej i pelnego dostepu do komunikacji, infrastruktury
technicznej i ustug publicznych.

3. Ekorozwoj - zasadg rozwoju obszaru.

4. Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych.

5. Rozwdj mieszkalnictwa z wykorzystaniem waloréow ekonomicznych przestrzeni.

Generalna strategia realizacji celow rozwoju.

W celu gtbwnym rozwoju miasta na czolowym miejscu wymieniony jest jego rozwéj gospodarczy,
osiggany zaréwno poprzez pomnazanie rezultatédw dotychczasowej dziatalnosci jak i rozwoju nowych
mozliwosci. Musi on by¢ realizowany na zasadach rozwoju zréwnowazonego, w warunkach szczegdlnej
ochrony wartosci przyrodniczych, znajdujacych sie w granicach miasta i wskazanych do ochrony w ramach
regionalnego ESOCh i krajowego KESOCh. Oznacza to, ze strategia realizacji celéow prowadzona bedzie
zgodnie z wymogami prawa i tadu przestrzennego.

Okresla sie jako konkretyzacje celow strategicznych nastepujace cele operacyjne:

1. Efektywny i trwaly rozwéj funkcji ustugowych i wytwérczych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, w tym:

o stymulowanie procesdow restrukturyzacyjnych istniejacych jednostek wytworczych - gtéwnie
przemystu,

e stymulowanie rozwoju gospodarczego atrakcyjnych inwestycyjnie terenéw niezainwestowanych dla
maksymalnie efektywnego wykorzystania ich mozliwosci (obszary aktywizacji gospodarczej na
zasadach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej),

e rozwdj stref ustug komercyjnych, zwigzanych gtéwnie z tranzytem regionalnym i ponadregionalnym,

e rozwdj przedsiebiorczosci mieszkancow - w tym drobnej wytworczoéci indywidualnej,

e wzmocnienie funkcji centralnych - ponadlokalnych miasta w tym rozbudowy i krystalizacji osrodka
administracyjno-ustugowego o znaczeniu ogdélnomiejskim i powiatowym,

e ksztattowanie atrakcyjnych i reprezentacyjnych przestrzeni publicznych,

e tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug - w tym wyksztatcenie lokalnych osrodkéw administracyjno-
ustugowych,

e tworzenie warunkoéw dla rozwoju ustug zwigzanych z nauka, kulturg oraz rekreacjg i sportem,
prowadzenie przez miasto aktywnej gospodarki gruntami - tworzenie strategicznego zasobu gruntéw
gminnych, zwtaszcza w atrakcyjnych inwestycyjnie obszarach,
przyciaganie do miasta kapitatu zagranicznego,
tworzenie warunkow dla rozwoju réznych form budownictwa mieszkaniowego,
rozwéj zewnetrznych powigzan uktadu komunikacyjnego miasta,
modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego miasta,
rozwoj produkcji i ustug zwigzanych z rolnictwem,
zmiany i podwyzszanie kwalifikacji zawodowych mieszkancéw w kierunku nowych funkcji
ustugowych i wytwdrczych w miescie.
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2. Zapewnienie wspodlnocie samorzadowej i pozadanym w miescie uzytkownikom niezbednej
przestrzeni prywatnej i pelnego dostepu do komunikacji, infrastruktury technicznej i ustug
publicznych.

Tak okreslany cel strategiczny moze zostac osiggniety poprzez:

® [TT® © ©¢ ¢ ¢ o o o o

bogatg oferte terendw uzbrojonych, dostepnych dla inwestoréw, przeznaczonych pod zabudowe:

+ mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng (réwniez zorganizowana),

+ mieszkaniowg z mozliwoscig realizacji drobnej dziatalnosci ustugowej i wytwérczej, mogace;j
pogorszy¢ stan Srodowiska (w izolacji od wytacznej funkcji mieszkaniowe;j),

+ mieszkaniowg bez mozliwosci realizacji dziatalnosci ustugowej i wytwérczej, towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej (zabudowa rezydencjalna, rezydencjalno-parkowa i typowo
jednorodzinna),

+ zagrodowg i zwigzang z produkcja rolng, w tym rowniez gospodarstw agroturystycznych,

+ ustugowa dla ustug publicznych,

+ ustugowg dla ustug komercyjnych,

dostepnos¢é komunikacyjna (drogi, parkingi) terenéw mieszkalnictwa i ustug,

petng dostepnosé ustug podstawowych i ponadpodstawowych dla mieszkancéw i uzytkownikow,

dostepnosé terendw wypoczynku, rekreacji, sportu dla mieszkancéw i uzytkownikéw,

bezpieczenstwo, niekolizyjnos¢ i funkcjonalnos¢ uktadu komunikacyjnego,

sprawnosc i dostepnosc¢ transportu zbiorowego,

funkcjonalno$é i efektywnosc infrastruktury techniczne;j,

dostepnos¢ uktadu sieci kanalizacyjnej dla obstugi terenéw mieszkalnictwa i ustug,

dostepnosé sieci telekomunikacyjnej dla abonentéw indywidualnych i firm,

kompleksowa, sprawng gospodarke odpadami na terenie gminy.

korozwdj - zasada rozwoju miasta, realizowany bedzie poprzez:

powstrzymywanie procesu degradacji Srodowiska, bedgcego skutkiem braku rozwigzan problemoéw
zwigzanych z gospodarkg $ciekowg i odpadami komunalnymi,

eliminacja ucigzliwo$ci zwigzanych z transportem poprzez centrum i obrzezem Scistego
srodmiescia, a takze w terenach rozwijajacej sie funkcji mieszkaniowo-ustugowej (bez stref izolacji
sanitarnej i akustycznej),

eliminacja ucigzliwosci zwigzanych z zanieczyszczeniem powietrza w wyniku niskiej emisji w
terenach zabudowanych,

ksztaltowanie ekologicznego systemu obszaréw chronionych w oparciu o istniejace tereny otwarte
(lesne, dolinne, agrocenozy),

przywrécenie przyrodniczej aktywnosci terenom zdegradowanym (wysypisko komunalne), w tym
wyrobiskowym (eksploatacja surowcow pospolitych) sktadowiskowym ( odpady przemystowe) oraz
terenom poeksploatacyjnym (kopalnictwo wegla kamiennego - zalewiska),

zwiekszenie ilosci terendéw zieleni urzadzonej towarzyszacej ustugom publicznym w obrebie
Srodmiescia (w tym na osiedlach wielorodzinnych) oraz utworzenie zespotéw zieleni w granicach
centrow sofectw,

zapewnienie funkcjonowania istniejgcych elementéw sSrodowiska przyrodniczego, utrzymanie i
rozbudowa powigzan miedzy nimi,

wzmozenie kompleksowej gospodarki odpadami na terenie gminy,

utworzenie systemu kanalizacji dla odbioru Sciekéw z istniejacych i projektowanych obszaréw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno-wytworczych.

4. Ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych realizowana bedzie poprzez:

zachowanie i ochrone istniejacych zasobow swiata roslin i zwierzat,

ochrone terendéw zrédliskowych,

ustanowienie ochrony prawnej terenéw o wyjatkowych walorach przyrodniczych, a nastepnie
wykorzystanie ustalonej ich ochrony prawnej,

zabezpieczenie dolin rzecznych w ich naturalnych granicach i ich ekologiczne zagospodarowanie,
zachowanie i ustanowienie ochrony prawnej terendw i obiektdow o szczegdlnych wartoSciach
kulturowych,

wykorzystanie obiektéw zabytkowych na cele publiczne z zachowaniem i ochrong posiadanych
walorow kulturowych.

5. Wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa realizowane
bedzie poprzez:

powstrzymywanie procesu rozpraszania sie zabudowy,

strona 5



Zmiana fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

realizacje mieszkalnictwa na zasadach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na wybranych
obszarach oraz indywidualnej formie uzupetnien i rozbudowy istniejgcego stanu zainwestowania (m.
in. dla podziatéw wtérnych),

prowadzenie proceséw scalania i podziatéw wtérnych nieruchomosci,

wprowadzenie w zycie przepisow dotyczacych optat adiacenckich, a po sporzadzeniu planow
miejscowych - renty gruntowe;j.

IV. Uwarunkowania realizacji celow

Uwarunkowaniami realizacji celéw rozwoju gminy sg cechy i zjawiska, wystepujace w stanie

istniejgcym zaréwno w granicach, jak i poza granicami gminy oraz prognozy lub mozliwosci przeksztatcen
tego stanu. Rozwdj gminy jest procesem ciagtym, lecz uwarunkowania tego rozwoju sg zmienne w czasie i
wzajemnie od siebie wspotzalezne.

1. Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow
Srodowisko przyrodnicze:

wysoki udziat terenéw otwartych, wystepujacych na obszarze miasta,

wystepowanie terendw o warto$ciach przyrodniczych takich jak roslinnos¢ naturalnej genezy oraz
terendw biologicznie czynnych (zwarte zespoty lesne), doliny ciekdw rzecznych, tereny zrodliskowe,
tereny o funkcji rolniczej (grunty orne i uzytki zielone),

duzy udziat terenéw o walorach $rodowiskowych, cennych przyrodniczo, kwalifikujgcych sie do
objecia szczegdlng ochrong prawna,

zwarty ukfad terendéw roslinnosci gminy z ograniczonym wystepowaniem barier ekologicznych -
gtdwnie drog kotowych i niewielkiego obszaru (Srédmiescie) zainwestowania miejskiego,

utrzymana dotychczas ciggto$¢ powigzan systemowych - ekologicznych z terenami otaczajgcymi -
sgsiadujgcymi gminami (Katowicami, Tychami, Orzeszem, Gierattowicami, Rudg Slaska),
koncentracja wystepowania komplekséw gruntéw o wysokich i srednich klasach bonitacyjnych, przy
generalnie niskim stopniu skazenia gleb,

korzystne warunki topoklimatyczne i fizjograficzne dla rozwoju osadnictwa,

duza podaz terendw otwartych, potencjalnie przydatnych dla ksztattowania systemu terenow zieleni i
wypoczynku,

stosunkowo czyste (niezasmiecone) srodowisko, dzieki sprawnej organizacji gospodarki odpadami
bytowo-komunalnymi,

wystepowanie zasobéw surowcoéw podstawowych (gtéwnie wegla kamiennego oraz metanu) oraz
pospolitych (itéw, piaskow) stanowigcych chronione zasoby naturalne surowcoéw,

wystepowanie zasobow chronionych woéd podziemnych - GZPW (Gtéwny Zbiornik Waod
Podziemnych) i UPWP (Uzytkowy Poziom Wdéd Podziemnych - Mikotéw - Sosnowiec),

stosunkowo niski poziom skazenia powietrza atmosferycznego,

mozliwos¢ uzyskania najwyzszej klasy czystosci wdd ptynacych z uwagi na wystepowanie obszarow
zrédliskowych przewazajacej wiekszosci ciekéw.

Wartosci kulturowe i krajobrazowe:

urozmaicona rzezba terenu i réznorodnos¢ typow krajobrazu (urzezbienie, geomorfologia,
hydrografia, szata roslinna),

dogodne warunki ekspozycji krajobrazu,

wysokie wartodci przyrodnicze i estetyczne dolin rzecznych i mniejszych ciekow statych i
okresowych,

bogactwo szaty roslinnej naturalnej genezy i antropogenicznej, wystepowanie starodrzewu w starych
uktadach kompozycyjnych (parki podworskie - Mokre, Paniowy),

istnienie kulturowych ukfadéw przestrzennych oraz obiektow i zespotéw o wartosciach zabytkowych
o dobrym stanie zachowania,

kontynuacja przestrzenna atrakcyjnych krajobrazowo obszaréw regionu na styku gmin - Katowice i
Ruda Slaska (dolina Ktodnicy) oraz gmin Orzesze i Gierattowice.

Struktura przestrzenna:

znaczne rezerwy rozwojowe terendw dla potencjalnych inwestoréow, zarbwno w obrebie istniejgce;j
juz struktury, jak i na obszarach wolnych o znaczeniu strategicznym dla rozwoju nowych funkc;ji
miasta,

istniejgca juz w chwili obecnej znaczna dostepnos¢ wielu z w/w terendw,
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aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow realizowana poprzez inwestowanie i zagospodarowywanie
terendw na obszarze miasta,

rosngce zainteresowanie mieszkancéw problemami zwigzanymi z ksztattowaniem struktury
przestrzennej i estetycznej architektury.

Sytuacja spoteczno-gospodarcza:

wysoki udziat ludnosci mtodej (wiek przedprodukcyjny) i ludnosci w wieku produkcyjnym (18 - 60/64
lata),

staty przyrost miejsc pracy gtéwnie w sektorze ustug,

wysoka funkcjonalnos¢ struktury gospodarczej miasta, wyrazajgca sie poziomem koncentracji
majatku kapitatu i zatrudnienia, dobra kondycja finansowa podmiotéw gospodarczych,

wysoki stopieh zaawansowania restrukturyzacji gospodarczej i ekonomicznej (przeksztatcenia
wlasnosciowe, duzy udziat kapitalu zagranicznego), duza otwartos¢ gospodarki miasta na
otoczenie,

wysoka aktywnos$é gospodarcza oséb fizycznych,

ponad przecietny w wojewddztwie poziom kultury rolnej,

istnienie i funkcjonowanie placéwek badawczo-rozwojowych i technologicznych,

Sredniokorzystne standardy zamieszkania, niewysoki udziat ztych stanéw technicznych istniejgcych
zasobow mieszkaniowych,

przecietny poziom obstugi ludnosci jednak z tendencjami do podnoszenia standardow gtéwnie w
zakresie szkolnictwa, lecznictwa i handlu - dla petnienia funkcji ponadlokalnego (powiatowego)
osrodka ustugowego,

znaczna aktywnos$¢ kulturotwoérczych inicjatyw miejscowych podnoszacych stopien identyfikacji
kulturowej spotecznosci lokalne;.

Komunikacja:

przecietny stopien nasycenia siecig drogowo-uliczng (dostepnos¢ komunikacyjna) drég powiatowych
i gminnych,

dogodnos¢ lokalizacyjna dla urzadzen obstugi transportu,

mozliwos¢ przebudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego po $ladzie istniejagcego ukfadu
drogowo-ulicznego,

mozliwos¢ uzyskania korzystniejszych warunkéw skomunikowania miasta w ukfadzie regionalnym,
krajowym i miedzynarodowym poprzez potgczenia z realizowang autostradg A4 (wezet Katowice),
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej linii kolejowej PKP (Katowice-Rybnik) dla petnienia funkcji kolei
regionalnej).

Infrastruktura techniczna:

rozbudowany system magistral przesylowych GPW wraz ze zbiornikiem wody stanowigcy gtéwne
zrédto wody dla miasta,

dostepnos¢ nosnikow energii jak gaz, ciepto i energia elektryczna (rezerwy w zrédiach),

opracowane koncepcje gospodarki wodno-$ciekowej,

realizacja projektow rozbudowy istniejacego uktadu kanalizacji na terenach nieskanalizowanych,
koncepcja w zakresie rozwigzania problemu zagospodarowania odpadéw bytowych (komunalnych).

Ponadlokalne aspekty gospodarczo-przestrzenne:

korzystne usytuowanie miasta w Katowickim Zespole Metropolitalnym (KZM), w tym w tym
bezposredniej bliskosci Katowic jako centralnego $rodka metropolitalnego, zaliczanego do grupy
europejskich osrodkéw polaryzacji rozwoju,

lokalizacja Mikotowa w strukturze KZM stwarza wspéditzaleznos¢ w sferze funkcjonalnej i
przestrzennej; wspotdziatanie miast tworzacych KZM moze wzmocnic¢ ich pozycje metropolitalng, co
stanowi jeden z gtéwnych kierunkéw polityki przestrzennej wojewddztwa,

dobre wczesniejsze zintegrowanie gmin Wspdlnoty Mikotowskiej (obecnie powiatu) podnosi szanse
rozwojowe dotychczas srednio rozwinietych lub nie w petni wyksztatconych funkcji miasta.

2. Uwarunkowania utrudniajace realizacje celow
Srodowisko przyrodnicze:

ponadnormatywne zanieczyszczenia wod ptynacych - (potoku Jamna i Promna), jako skutek braku
definitywnych rozwigzah w zakresie gospodarki sciekowej (niedostateczny system kanalizacyjny, zty
stan techniczny 2 istniejacych oczyszczalni, brak oczyszczalni dla zlewni ,Centrum” oraz
poszczegolnych sotectw),

wystepowanie wptywdw gérniczych gtéwnie w potnocnych fragmentach miasta,

zdegradowany srodkowy fragment prawobrzeznej doliny Jamny lokalizacjg zwatowiska ,Panewnik”
odpadow KWK ,Halemba”,
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e degradacja powierzchni i skazenie  $rodowiska funkcjonujacym jeszcze (Mokre) miejskim
wysypiskiem odpadéw komunalnych,

e wystepowanie niskiej emisji na skutek opalania weglem niskiej jakosci.

Wartosci kulturowe i krajobrazowe:

e rozpraszanie sie zabudowy mieszkaniowej,

e bezstylowos¢ architektury o funkcji mieszkaniowej, pochodzacej z okresu powojennego,

e zly stan techniczny zespotow i obiektéw zabytkowych i o warto$ciach historycznych, wymagajacych
rewaloryzaciji,

e wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych systemem gospodarczym w obiektach o
wartosciach kulturowych, powodujace utrate tych waloréw.

Struktura przestrzenna:

o konflikty funkcjonalne w obrebie terendw mieszkaniowych pomiedzy rozwijajagcymi sie
dziatalnosciami wytworczymi, a funkcjami mieszkaniowymi,

e brak terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych, zwlaszcza w obrebie osiedli zabudowy
wielorodzinnej,

e brak przygotowanych terendéw dla zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego,

e ograniczona powierzchnia terendw stanowigcych wiasno$¢é gminy - niski poziom obrotu
nieruchomosciami komunalnymi,

e znaczne koszty zwigzane z wylgczeniem z uzytkowania rolnego terendéw o atrakcyjnych
lokalizacjach,

e przewlekite i kosztowne procedury zwigzane z regulacjami stanéw prawnych nieruchomosci.

Sytuacja spoteczno-gospodarcza:

o stopniowe ostabienie dynamiki rozwoju demograficznego (spadek przyrostu naturalnego i starzenie
sie spoteczenstwa - problemy niosace ze sobg okreslone potrzeby kierunkowe - mieszkaniowe,
zdrowotne, socjalne),

e sukcesywnie malejacy udziat os6b czynnych zawodowo (wzrost liczby oséb utrzymywanych),

e niedobory miejsc pracy dla oséb zawodowo aktywnych, powodujgce potrzebe dojazdéw do pracy,

e niewielka rozmaitos¢ specjalnosci ksztatcenia w szkolnictwie ponadpodstawowym oraz brak
prowadzenia kurséw zawodowych,

e niezadowalajgca oferta z zakresu ustug kultury, sportu i rekreacji, nie pokrywajgca podstawowego
zapotrzebowania spotecznego.

Komunikacja:

e podstawowy uktad drogowo-uliczny z tendencjami do obnizania standardéw obstugi ruchu
(wyczerpywanie przepustowosci skrzyzowan, spadek predkosci komunikacyjnej),

e ograniczone parametry techniczne drég i urzadzen drogowych oraz stale pogarszajacy sie stan
techniczny nawierzchni drég,

o stopniowy wzrost zagrozenia bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego (niedobory sygnalizacji
Swietlnej, przejsc dla pieszych, ktadek),

e istniejgca nieczytelna organizacja ruchu w centrum miasta, nie wystarczajgca w stosunku do potrzeb
ilos¢ miejsc parkingowych,

e bezposrednia obstuga komunikacyjna uzytkownikéw drog (wjazdy bramowe).

Infrastruktura techniczna:

e konieczno$¢ wymiany i modernizacji sieci wodociggowej rozdzielczej spowodowanej ztym stanem
technicznym oraz szkodami gérniczymi,

e brak systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw w poszczegdlnych sotectwach,

e koniecznos¢ modernizacji systemu kanalizacji centrum wraz z oczyszczalnia,

e koniecznos¢ rozbudowy sieci sredniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi
20/0,04 kv,

e przy zwigkszonym zapotrzebowaniu gazu konieczno$¢ rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowych
gazu.

V. Polityka rozwoju przestrzennego

~Przez polityke przestrzenng rozumie sie skoordynowane dziatania oséb lub instytucji posiadajacych
stosunek witadczy wobec przedmiotu, do ktérego polityka jest adresowana — dla osiggniecia okreslonych
celéw” (Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy — poradnik
metodyczny oprac. Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Oddz. Krakéw 1996 r).
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Zadania polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna okresla zasady i warunki osiggania celéw rozwoju zawartych w strategii
rozwoju Mikotowa oraz realizacji innych zadan wiasnych wspdlnoty samorzadowej w zakresie, w jakim
dotycza one zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem zadan ponadlokalnych, wynikajacych z
polityki przestrzennej panstwa, przewidzianych do realizacji na obszarze miasta.

Zadaniem polityki przestrzennej jest tworzenie warunkdéw, umozliwiajacych realizacje celéw rozwoju

miasta, w szczegdlnosci jego transformacji gospodarcze;.
Polityka przestrzenna, zgodnie z przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
uwzglednieniu istniejacych i prognozowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz celéw
rozwoju miasta okreéla i wyznacza:
e generalne zasady i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
e zasady i kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego (w obiekty objete
ochrong),
e obszary zabudowane i przewidziane do zabudowy,
Polityka rozwoju przestrzennego miasta Mikotowa obejmuje:
1. Polityke ochrony tych elementéw istniejgcego zagospodarowania, ktére uznano za najcenniejsze.
Ustala sie nastepujace zadania polityki ochrony:
e realizacje zadan wynikajgcych z obowigzujgcego stanu prawnego, zwigzang z ochrong obiektéw i
obszaréw prawnie chronionych,
e objecie ochrong prawng nowych wskazanych elementéw przestrzeni o znacznych wartosciach,
e ekonomiczng racjonalno$¢ wykorzystania zasoboéw naturalnych i wytwérczych.
2. Polityke wyréwnania zréznicowanych warunkéw zycia mieszkancéw i uzytkownikow do przyjetych
standardéw, powszechnie uznawanych za zadowalajace.

Polega¢ ona bedzie na dazeniu do celu, jakim ma by¢ egalitaryzm urbanistyczny — zniwelowanie
dysproporcji w zaspokajaniu biezacych potrzeb spotecznosci, uzaleznionego od mozliwosci i
sprawnosci funkcjonalnej samorzadu.

3. Polityke rozwoju tych elementéw funkcjonowania gminy, ktére sg przedmiotem dazen i aspiracji
spotecznosci lokalne;j.

Ustala sie podstawowe zadania polityki przestrzennej:

e tworzenie warunkow dla rozwoju nowych funkcji wytworczych, ustugowych i mieszkaniowych,

e organizacje przestrzenng i zwiekszenie dostepnosci terendw dla rozwoju tych funkgciji,

e tworzenie warunkow dla poprawy jako$ci zycia mieszkancow,

e wykorzystanie wartosci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikdw promujacych gmine i wspierajgcych

jej rozwa;,

przygotowanie terenéw dla rozwoju zorganizowanych dziatan inwestycyjnych pod katem technicznym i

prawnym,

promociji terendw i sprzyjajacej inwestorom lokalnej spotecznosci.

Przedmiot Kierunki Polityka ochrony Polityka wyréwnania  Polityka rozwoju
polityki zagospodarowani
a
Srodowisko - zrbwnowazony - ustanowione formy - rekultywacja — odnowa - przebudowa
przyrodnicze rozwoj gminy ochrony — status uzytku biologiczna - dolesianie
(ekorozwaj) ekologicznego, zespotu - przywracanie potencjatu - wzbogacanie

przyrodniczo- przyrodniczego ekosystemow
krajobrazowego,

pomnika przyrody
- system obszaréw
chronionych (ESOCh)
- ograniczanie tworzenia
barier sSrodowiskowych

strona 9



Zmiana fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

Przedmiot Kierunki Polityka ochrony
polityki zagospodarowani
a
Srodowisko - ochrona i - strefy ochrony
kulturowe utrzymanie konserwatorskiej
wartosci - obiekty objete ochrong

- stanowiska

archeologiczne
- osie widokowe
- panoramy

kulturowych

Mieszkalnictwo - uporzgdkowanie - ochrona punktow
struktury terenéw  widokowych
zabudowy - ochrona waloréow
mieszkanioweji  kulturowych i
nowych terenéw  krajobrazowych przy
rozwoju realizacji nowych
mieszkalnictwa z = inwestyc;ji
zachowaniem
racjonalnych
zasad realizacji
funkgji

Ustugi publiczne- zadowalajacy

materiaty budowlane

poziom ustug tradycja funkgiji
publicznych o ustugowych i
znaczeniu publicznych (targi
lokalnym i miejscowe, imprezy
powiatowym, kulturalne, sportowe,
zwigzanych gastronomia)
réwniez z obstugg

ludnosci

pozamiejscowej

Ustugi - aktywizacja - ochrona wartosci
komercyjne i gospodarcza w przyrodniczych i
wytworczosé zakresie krajobrazowych w
wytworczosci i nowych realizacjach
ustug, w tym - zakaz lokalizacji
komercyjnych zaktaddéw szczegdlnie
ucigzliwych dla
Srodowiska
Komunikacja - powigzania
regionalne i uktad drogowy

miedzynarodowe - zachowanie wartosci

- wtasciwe klasy
techniczne drog
lokalnych

- dostepnosc¢
komunikacyjna
wszystkich funkgciji

- dostepnos¢
Sciezek
rowerowych

przyrodniczych
towarzyszacych
rozwigzaniom i
modernizacjom
komunikacyjnym

- architektura regionalna,
miejscowe i tradycyjne

- ochrona okreslonych

- zachowany historyczny - dostepnosc¢ kazdego

Polityka wyréwnania  Polityka rozwoju

- przywracanie funkgciji
uzytkowych poprzez:

e modernizacje

e rewaloryzacje

e sanacje

- nowe funkcje
obiektéw
zabytkowych z
kompleksowym
zagospodarowanie
m i wykorzystaniem
terendw ich
lokalizacji m. in. dla
celéw publicznych

- utworzone i
uksztattowane
nowe tereny
mieszkalnictwa o
réznych formach
realizacji

- réwna dostepnosc¢
komunikacyjna i
techniczna zabudowy
istniejacej i terendw
rozwoju funkcji
mieszkaniowe;j

- dostepnos¢ - zmodernizowane
komunikacyjna centrum centrum ustugowe
ustugowego - reprezentacyjne

- realizacja niezbednej przestrzenie
ilosci miejsc publiczne
parkingowych

- dostep do infrastruktury
technicznej

- dostepnos¢ do miejsc
pracy

- dostosowanie
ksztatcenia potrzeb

lokalnych

- dostepnoscé - nowe obszary dla
komunikacyjna i lokalizacji
techniczna wytworczosci i

- powszechna znajomos$é  ustug zwigzanych
zasad preferenciji i ulg gtéwnie z obstuga

stosowanych przez tranzytu
gmine i organizacje - rolnicza przestrzen
pozarzadowe produkcyjna

- podwyzszenie

mieszkanca i parametréw drég
uzytkownika do drogi - dogodne
publiczne;j powigzanie

- dogodne powigzania komunikacyjne z
komunikacyjne z drogami
centrum tranzytowymi

- czytelno$¢ zasad
komunikacyjnych w
obszarze centrum

- bezpieczenstwo
komunikacyjne
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Przedmiot Kierunki Polityka ochrony Polityka wyréwnania  Polityka rozwoju
polityki zagospodarowani
a
Infrastruktura - petna obstuga - ochrona wartosci modernizacja istniejgcych - realizacja lokalnych
techniczna infrastrukturg przyrodniczych przy urzadzen oczyszczalni
techniczng wyborze sieciowych infrastrukturalnych sciekow
uktadow uzbrojenia i - realizacja systemu
urzadzen kanalizacji
- ochrona powierzchni rozdzielczej
ziemi i wéd (integracja)
- rozbudowa
systemow

cieptowniczych

VI. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

Osiaganie celéw rozwoju miasta Mikotlowa mozliwe bedzie poprzez ukierunkowanie dziatan w sferze

przestrzennej i wspoétzalezne od przeksztatcen istniejacej struktury uzytkowania i zagospodarowania
terendw wynikajgcych z potrzeb spoteczno-gospodarczych mieszkancéw z uwzglednieniem uwarunkowan
ekologicznych i kulturowych.

1. Srodowisko przyrodnicze

Dla obszaru miasta Mikotowa zaleca si¢ i ustala — zgodnie z przyjetymi ustaleniami prawnymi oraz

zaleceniami i potrzebami wynikajgcymi z wytycznych z programow wojewddzkich, rzgdowych i miejscowych:

utrzymanie, ochrone i zabezpieczenie obiektédw przyrodniczych uznanych prawnie za chronione lub

bedacych w fazie postepowania prawnego,

przyjecie do zagospodarowania Gornoslaskiego Ogrodu Botanicznego (GOB) — obiektu o charakterze

przestrzennym, wskazanym do ochrony ze wzgledu na zachowanie unikalnych waloréw fito i

agrocenozy oraz specyficznych wartosci morfologicznych terenu. Obszar kwalifikujacy sie do petnienia

funkcji dydaktyczno-naukowych, zaliczany do prestizowych i priorytetowych inwestycji w regionie
slaskim,

dolina rzeki Ktodnicy — bedaca szczegdlnie wartosciowym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym i

wodno-gospodarczym, ksztattujgcym klimat catej aglomeracji gérnoslaskiej

utrzymanie dotychczasowych potgczen ekologicznych, a w przypadku realizacji zwartego

zainwestowania, badz arterii komunikacyjnych — obligatoryjnego wykonania przepustow ekologicznych,

przyjecie, uznanie i oddanie pod ochrone prawng uzytkéw ekologicznych:

zaktada sie nastepujgce uwarunkowania dotyczgce ochrony powierzchni i Srodowiska w zakresie

eksploatacji kopalin pod terenem Miasta Mikotowa:

— Zapobieganie i przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom na powierzchni ziemi podczas eksploataciji
kopalin a w razie uszkodzenia lub zniszczenia powierzchni przywrécenie do wiasciwego stanu.

— Zabezpieczanie budynkéw wyprzedzajgco przed eksploatacjg na odpowiednie kategorie odporno$ci
budynkéw. Jezeli koncesja nie zezwala na wyzsze kategorie odksztalceh (powyzej Il kategorii)
nalezy wydawac¢ zezwolenie maksymalnie na |l kategorie odksztatceh.

— W wypadku przewidywanego osiadania terenu powyzej 0,5 m, wyznaczy¢ dziatania proekologiczne,
majace na celu naprawe srodowiska naturalnego i poprawe warunkow zycia mieszkancow.

— Dodatkowe uwarunkowania dla kopaln dotycza:

KWK ,Bielszowice” — wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kosciota w Borowej Wsi.

KWK ,Budryk” — wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kosciota w Bujakowie.

KWK ,Bolestaw Smiaty” — wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego ko$ciota w Mokrem.

KWK ,Makoszowy” - wyznaczenie filara ochronnego dla Osrodka dla Niepetnosprawnych w

Borowej Wsi.

rproON~

2. Srodowisko kulturowe

Ustala sie niezbedny zakres dziatan koniecznych do odtworzenia i zachowania wartosci kulturowych

obejmujacy:

ochrone obiektéw zabytkowych, wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow,
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej.
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Okreslenie poszczeqdlnych stref ochrony konserwatorskiej:

strefa A |petnej ochrony konserwatorskiej, tzw. rekonstrukcji uktadu urbanistycznego - z
bezwzglednym priorytetem wymogéw konserwatorskich. Obejmuje warto$ciowe
obszary zabudowane, o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze
przestrzennej - do bezwzglednego zachowania

strefa B [posredniej ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych elementéw
rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego. Obejmuje obszary zabytkowych uktadéw wiejskich, miejskich - czesciowo
przeksztatconych

strefa E [ochrony ekspozycji. Obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespotéw lub obiektéw zabytkowych o duzych warto$ciach kulturowych.
Na terenach tych zaktada sie catkowity zakaz zabudowy lub dopuszcza sie lokalizacje
nowych obiektéw o okreslonych formach oraz nieprzekraczalnych gabarytach

strefa K [|ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi

strefa W [obserwacji archeologicznej. Obejmuje tereny potencjalnego wystepowania znalezisk
archeologicznych. Obowigzuje wymog prowadzenia wszystkich prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym

Na obszarze gminy Mikotéw wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

A B,EiW

W obrebie wszystkich stref wyznacza sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty
zabytkowe zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu Planu Miejscowego, obiekty o wysokich
walorach kulturowych przeznaczone do ochrony w ramach zapisu Planu miejscowego, stanowiska
archeologiczne i pozostatosci umocnien obronnych z czaséw Il Wojny Swiatowej, a takze okres$la
sie zasady dziatalnosci ochronnej i odtworzeniowej dla w/w obiektow ze szczegdinym
uwzglednieniem konieczno$ci uzgadniania prac remontowych i budowlanych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3. Aktywizacja gospodarcza miasta

Dla umozliwienia aktywizacji gospodarczej miasta, zmierzajacej do zmian jakosciowych bazy
ekonomicznej poprzez stymulowanie rozwoju dziatalno$ci, a zwtaszcza ustug i nowoczesnych
technologicznie dziatalno$ci wytwdrczych, wyznaczono obszary przeznaczone do zagospodarowania na
cele produkcyjne (i ustugowe), zwigzane z réwnoczesnym tworzeniem nowych miejsc pracy:

e kontynuacja porzadkowania istniejgcych i adaptowanych terenéw produkcyjnych
e nowo wyznaczane rejony dla prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowo-handlowej z
dopuszczeniem ewentualno$ci pogorszenia stanu Srodowiska (regulacje prawne)

Dziatalno$¢ i rozwdéj gminy w tym zakresie zwigzane jest gidwnie z funkcjonowaniem uktadu
komunikacyjnego - zaréwno drogowego, jak i kolejowego oraz z inwestycjami o znaczeniu ponadlokalnym
(m. in. GOB).

Rozwoj i koncentracja ustug komercyjnych (z uwzglednieniem udziatu ustug publicznych)
postanowiono ustali¢ w miejscach pozadanych i wartosciowych do zlokalizowania oraz akceptowanych
przez wladze miasta.

Jako zadanie gtéwne postawiono problem rozwoju i krystalizacji o$rodka petnigcego funkcje miejskie
i powiatowe o lokalizacji w obszarze srodmiejskim. Realizacja w tym rejonie stawia wymagania dotyczace
uzyskania atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznej.

Zatozono rowniez lokalizacje i wyposazenie adekwatne do rosngcych potrzeb spotecznych - 11
lokalnych osrodkéw administracyjno-ustugowych.

W ramach przedsiewzie¢ rozbudowy o funkcjach komercyjnych - handlowo-ustugowych -
wytypowane zostaty w planie miasta obszary lokalizacji obiektéw o odpowiednich funkcjach.
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4. Mieszkalnictwo

Rozwdj mieszkalnictwa w Mikotowie zwigzany winien by¢ zaréwno z przebudowsq istniejacych, jak i
realizacjg nowych terendéw o réznych formach zabudowy.

Zgodnie z przyjetym w strategii rozwoju programem rozwoju mieszkalnictwa, gmina wyznaczac
bedzie i udostepnia¢ pod zabudowe nowe tereny budowlane, zapewniajac jednoczesnie efektywne
wykorzystanie gruntéw i infrastruktury techniczne;j.

Udostepnianie terenéw pod zabudowe moze nastepowac w formie:

e sporzadzenia planu miejscowego z dopuszczeniem realizacji zabudowy przez indywidualnych
inwestoréw lub w formie zorganizowanej,

e wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla zespotu dziatek, dla ktérych nie
sporzgdzono planu miejscowego,

e wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla indywidualnych dziatek w
istniejacych lukach budowlanych.

Tereny udostepniane pod zabudowe mieszkaniowg muszg by¢ potozone w obrebie obszaréw
okreslonych w ,Studium” jako przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej.

Tereny te przeznacza sie gldwnie do realizacji na zasadzie dziatalnosci inwestycyjnej -
zorganizowanej, gdzie wymagane bedg scalenia i wtdrne podziaty nieruchomosci w celu uzyskania
prawidtowych parametréw dziatek budowlanych.

W obszarach zabudowy uksztattowanej i ksztattujacej sie dopuszcza sie, oprécz modernizacji i
przebudowy, takze uzupetnienie zabudowy w lukach budowlanych.

Na styku z projektowanym Ogrodem Botanicznym, w Mokrem i Rusinowie, a takze we wschodniej
czesci Straconej Wioski wskazano obszary do zabudowy mieszkaniowej typu rezydencjalno-parkowego o
bardzo matej intensywnosci.

Do realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach wolnych - zaleca sie nastepujgce zasady:

1. Zasada funkcjonowania infrastruktury w petnym wymiarze do zabudowy indywidualnej, co oznacza
mozliwos$¢ realizacji zabudowy wymagajacej wykonania wytacznie przytaczy,
2. Zasada realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci zorganizowanych form inwestowania,
3. Zasada realizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem (i agroturystykg) na warunkach okreslonych
szczegolnymi przepisami.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i standardy:
e na terenie miasta wskazana jest zabudowa mieszkaniowa o zréznicowanej intensywnosci,
okreslanej aktualnymi potrzebami - nie przekraczajgca 4 kondygnaciji,
e dla zabudowy rezydencjonalnej (Rusinéw, Mokre, wschodnia czes¢ Straconej Wioski) akceptuje sie
realizacje obiektéw towarzyszacych (baseny kapielowe, urzadzenia rekreacyjno-sportowe),
e wskazuje sie na potrzebe okreslania wysokosci ogrodzen od strony terendw publicznych i drég.

5. Komunikacja

Kierunki modernizacji i rozbudowy podstawowego uktadu drogowo-ulicznego obejmujg rozwigzania:
e modelu pierscieniowo-promienistego zageszczonego rusztem komunikacyjnym ulic lokalnych,

e budowy systemu obwodnicowego (pierscieniowego) dla odcigzenia i rozdzielenia ruchu tranzytowego
miejskiego, w zwigzku z projektowang rozbudowa dzielnic mieszkaniowych Kamionka, Gniotek, Reta i
Borowa Wies,

e wprowadzenie obwodnicowego ruchu okreznego wraz z czytelnym systemem parkingdéw dla obstugi
Scistego, historycznego centrum; w obszarze tym przyjmuje sie priorytet ruchu pieszego i komunikac;ji
publicznej,

e przebudowa i modernizacja istniejgcych skrzyzowan,

e istniejgcego uktadu drog krajowych - w stosunku do ktérych wymagane sg zmiany ich parametrow (wg
wytycznych ze ,Studium rozwoju przestrzennego wojewodztwa”),

Zaktada sie réwniez, ze linia kolejowa PKP Nr 140 relacji Katowice Ligota-Orzesze-Rybnik-Nedza
zostanie zmodernizowana poprzez dobudowe drugiego toru i petni¢ bedzie funkcje kolei o ruchu
regionalnym.

Przyjmuje sie, ze podstawowym Srodkiem pasazerskiej komunikacji publicznej w powigzaniach
wewnetrznych i aglomeracyjnych beda miejskie linie autobusowe.

Wyznacza sie planowang w obrebie miasta docelowg sie¢ $ciezek rowerowych, obejmujacy trasy o
znaczeniu komunikacyjnym i rekreacyjnym, a takze wskazuje sie pozadane kierunki przebiegu Sciezek poza
granice Mikotowa, pozwalajgce na ich kontynuacje na obszarze sasiednich gmin.

strona 13



Zmiana fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

Zgodnie z wytycznymi uzyskanymi ze Studium Wojewddztwa zarezerwowany zostat na obszarze
Mikotowa pas terenu dla awizowanego przebiegu autostrady A4 bis.

6. Infrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej priorytetowym przedsiewzieciem bedzie rozwdj systemu
odprowadzania i oczyszczania sciekéw, umozliwiajgcy réwniez aktywizacje gospodarczg obszaréw
przeznaczonych na cele produkcyjne i ustugowe.

Istotne jest rowniez uregulowanie uktadu melioracji, umozliwiajgcej odprowadzenie woéd opadowych
do gtéwnych ciekéw wodnych.

o W zakresie zaopatrzenia w wode niezbedne sa dziatania zmierzajgce do ograniczenia awarii sieci
wodociagowej, niezbedna jest wymiana rur stalowych na PE, sukcesywna wymiana odcinkéw
uszkodzonych na skutek wystepowania szkoéd goérniczych, rozbudowa sieci wodociggowej w obrebie
nowych rozwojowych terenéw miasta,

o W zakresie cieptownictwa zatozono petng integracje systeméw cieptowniczych, stosowanie paliw i
urzadzen ekologicznych.

o W zakresie zaopatrzenia w gaz zatozono uzyskanie wtasciwych parametrow technicznych w
ruchowych systemach zaopatrzenia w gaz (stacje redukcyjno-pomiarowe) dla zwiekszenia dostaw gazu
oraz gazyfikacje Bujakowa, Borowej Wsi, Paniow, Rety oraz nowych terenéw rozwojowych na Gniotku i
Groniach.

o W zakresie elektroenergetyki zatozono rozbudowe i modernizacje sieci $rednich i niskich napie¢ na
terenie centrum i w sotectwach w szczegdlnoéci na terenach wyznaczonych jako rozwojowe.

o W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nowg koncepcje potaczenia funkcji sktadowiska odpadéw
przemystowych (hatda KWK ,Halemba”) wraz ze sktadowiskiem odpadéw komunalnych,

Infrastruktura techniczna
Ustalenia priorytetow dla prawidlowego rozwoju miasta Mikotowa

woda kanalizacja gaz co energetyka
1. Centrum wymiana  przebudowa adaptacja adaptacja modernizacja sieci
sieci nasystemu istniejacej sieci,istniejacego SN i nn w terenach
nowa z rurkanalizacyjnego, wymiana rursystemu, starej zabudowy
PE budowa stalowych  namozliwosé centrum i na Recie
oczyszczalni PE rozbudowy
Centrum i Zwirki i
Wigury

modernizacja
oczyszczalni

Reta
2. Kamionka modernizacj budowa sieciadaptacja indywidualne
a ikanalizacyjnej, istniejacej sieci,instalacie co i
przebudowa adaptacja mozliwos¢ lokalne kottownie,
sieci oczyszczalni JETrozbudowy wprowadzenie
i budowa dwdch paliwa
nowych ekologicznego
oczyszczalni
3. Gniotek rozbudowa opracowanie budowa siecij/w modernizacja i
sieci dlakoncepciji Sredniopreznej mozliwosé przebudowa sieci
nowych odprowadzenia i(reduktory podtgczenia SNinn
inwestycji  oczyszczenia przydomowe) budownictwa
Sciekow zorganizowanego
do cieptowni przy
ul. Grazynhskiego
4. Regielowie jiw iw w iw jw
c (za
obwodnicg

)
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woda kanalizacja gaz co energetyka
5. Smitowice rozbudowa budowa iw indywidualne jiw
sieci dlaoczyszczalni instalacje co,
nowych korzeniowej oraz lokalne kottownie,
terendw sieci ekologiczne paliwa
rozwojowyc kanalizacyjnej i urzadzenia
h
6. Paniowy jw budowa 2 iw iw jw
oczyszczalni
Sciekow i sieci
kanalizacyjne;j
7. Mokre iw budowa adaptacja jw adaptacja
oczyszczalni istniejacej sieci mozliwos¢ istniejagcego
Sciekow wraz z opalania gazem  systemu
siecig i
urzadzeniami
8. Bujakéw budowa budowa 2budowa  sieciindywidualne iw
wodociggdw oczyszczalni gazowej instalacje co i
C225/C150 $ciekow i sieci lokalne  kottownie,
kanalizacyjnej, wprowadzenie
czes¢  Sciekow paliwa
odprowadzana ekologicznego
oczyszczalnig
Katy
9. Borowa wymiana budowa sieci w iw jw
Wies sieci ikanalizacyjnej i

rozbudowa oczyszczalni
Sciekow

VIl. Instrumenty polityki przestrzennej

1. Instrumenty prawno-administracyjne
Przepisy gminne
o Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego petnig decydujaca funkcje wsréd przepiséw
gminnych jako podstawowe narzedzie ksztattowania polityki przestrzenne;j.
Formalnie regulujgce jedng dziedzine zycia - gospodarke przestrzenng, majg rownoczesnie wptyw
na wiele dziedzin funkcjonowania gminy. Ustalajg zakres zadan, ktérych parametry sg zréznicowane i
zalezne od specyficznych, lokalnych potrzeb oraz mozliwosci rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru. Potrzeby takie sg artykutowane w fazie prac wstepnych sporzadzania planu i
wynikajg z aktualnej oceny stanu obszaru opracowania oraz prognoz rozwojowych.
¢ Ustanawianie form ochrony przyrody na obszarze gminy, jezeli form tych nie wprowadzity juz organy
ochrony przyrody (Dz. U. z 1991 r. Nr 114, poz. 492, z pézniejszymi zmianami).
o Referendum gminne stwarzajgce mozliwosci wypowiedzi spotecznosci lokalnej w kazdej istotnej
sprawie, a takze i w sprawach zwigzanych m.in. z samoopodatkowaniem na cele publiczne itd.
Gospodarka nieruchomosciami
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741, z
pozniejszymi zmianami) stwarzajgca warunki do ksztattowania przestrzeni gminy poprzez wykonywanie
przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym za pomocg prowadzonej polityki gospodarki
nieruchomosciami, w tym gruntami stanowigcymi wtasnos¢ gminy.

Najistotniejszym elementem tej polityki jest wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do
nieruchomosci, a scalanie i podziat nieruchomosci nalezy uznaé¢ za elementy podstawowe.

Ma to szczegdlne znaczenie dla jednego z warunkéw rozwoju gminy, jakim jest pilne powstrzymanie
procesdw rozpraszania zabudowy indywidualnej. Jedynie aktywnie prowadzona polityka gospodarki
nieruchomosciami gminy, polegajaca na tworzeniu i odtwarzaniu zasobu gruntéw gminy daje mozliwosci
prowadzenia postepowan scaleniowych z urzedu.
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Jest to podstawowy instrument w reku gminy dla prawidtowego i racjonalnego systemu zarzadzania
przestrzenig, gdzie prawo obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ gminy jest prawem
podstawowym.

Polityka gminy w obrocie terenami (sprzedaz, sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania, dzierzawa)
pozwala na osigganie pozadanych efektow przestrzennych i ekonomicznych.

Dla uzyskania tych wynikéw zaleca sie:

e ustalenie zasad i kryteriéw r6Zznicowania form oraz czasokresu uzytkowania nieruchomosci, jak réwniez
zobowigzan finansowych wzgledem gminy,

e zarzadzanie budzetem gminy,

e szczego6lne uprawnienia gmin goérniczych do korzystania z ekonomiczno-finansowych i innych
preferenciji

2. Instrumenty ekonomiczne

Wptywajg one na podejmowanie dziatan zgodnych z celami rozwoju gminy przez osoby prawne,
prywatne oraz jednostki organizacyjne nie majace osobowosci prawnej, tj. na stymulowanie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Podatki od nieruchomosci to zobowigzania podatkowe cigzace na osobach fizycznych, prawnych oraz
jednostkach organizacyjnych nie majgcych osobowosci prawnej z tytulu posiadania i uzytkowania
nieruchomosci lezgcych na terenie gminy.

Podatek rolny, ktérym opodatkowane sg grunty gospodarstw rolnych.

Podatek lesny zwigzany z gospodarka lesng, nie obcigzong podatkiem dochodowym. Zwolnienia z
podatku dotycza m. in. laséw ochronnych, do ktérych zaliczono lasy w granicach miasta Mikotowa.

Inne podatki to podatki uchwalone w drodze referendum gminnego w sprawie uznanej przez
spotecznosé lokalng za wazng dla gminy (np. na rzecz realizacji parku, inwestycji proekologicznych czy
kultury). O potrzebie rozwigzania problemu w drodze referendum decydujg mieszkancy.

Optaty

1. Opfata za gospodarcze korzystanie ze srodowiska

2. Opfata za uzytkowanie zasoboéw komunalnych

3. Optata miejscowa od oséb fizycznych przebywajacych czasowo w celach wypoczynkowych,
zdrowotnych lub turystycznych

4. Optata adiacencka

5. Renta planistyczna

6. Optata administracyjna za czynnos$ci urzedowe wykonywane przez podlegty gminie organ

3. Instrumenty organizacyjne pozwalajace na realizacje zadan wynikajacych z przyjetych kierunkéw

polityki przestrzennej
. Sporzadzanie programow rozwojowych zagospodarowania przestrzennego.

2. Organizacja struktur urzedéw administracji publicznej gwarantujgca sprawnie i efektywnie
przebiegajacy proces strategicznego zarzgdzania gmina.

3. Aktywnos¢ gminy w zakresie uczestnictwa w zwigzkach komunalnych powstajacych dla konkretnych
zadan.

4. Aktywnos¢ gminy w zakresie metod pozyskiwania $rodkéw z zewnatrz (fundusze pomocowe).

5. Promocje.

Instrumenty zwiazane z realizacja zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:

o stworzenie przez gmine zasobu gruntéw przeznaczonych na cele rozwojowe, komercyjne (regulacja
stanéw prawnych, wykup terenow),

e utworzenie specjalistycznej jednostki komunalnej lub zaktadu - firmy developerskiej, agenciji,

dziatajacych roéwniez na zasadach prawa handlowego - np. spotka z gming, realizujacej program

zagospodarowania wybranego obszaru,

opracowanie w miare potrzeby miejscowego planu zagospodarowania terenu,

przygotowanie techniczne terenu (niwelacja, uzbrojenie, drogi),

opracowanie materiatdw promocyjnych i marketingowych),

wybér inwestora,

sprzedaz gruntu inwestorowi,

koordynacja procesu inwestycyjnego.

Vill.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqgo miasta Mikotowa
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Na podstawie Art. 10 ust. 2 pkt. 8 oraz Art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo:
e jezeli przepisy odrebne tak stanowia,
dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
dla obszaréw przestrzeni publicznej
dla obszaréw, na ktérych przewiduje sie realizacje programéw zawierajacych zadania rzadowe, stuzace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
dla obszaréw, na ktorych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych,
o dla okreslonych obszaréw ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania.

W ponizszych zestawieniach podana jest ogdlna charakterystyka planéw wskazanych do opracowania, a
obszary tych planéw zostaty przedstawione w czesci graficznej opracowania (Ustalenia studium - rys. 2).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarow, dla ktérych obowigzek ich
sporzadzania wynika z przepiséw odrebnych

Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu
1.  Borowa Wie$ Tereny gérnicze KWK ,Zabrze-Bielszowice” (OG
.Bielszowice 11”)
2.  Paniowy-Katy Tereny gérnicze KWK ,Budryk” (OG
»Ornontowice”)
3. Bujakéw Tereny gérnicze KWK ,Bolestaw Smiaty” (OG
Laziska II”)

Tereny gérnicze KWK ,Budryk” (OG
,Ornontowice”)

4.  Mokre Tereny goérnicze KWK ,Bolestaw Smiaty” (OG

5. Mikotéw-Srédmiescie LLaziska I1”)

6. Mokre - zabudowa ul. Zamkowej i parkObszar strefy ,A” - ochrony konserwatorskiej
podworskKi

7. Paniowy - zabudowanie patacowe i folwarczneObszar strefy ,A” - ochrony konserwatorskiej
wraz z ukladem kompozycyjnym parku

podworskiego
8.  Mikotéw -centrum obszar starowki wpisany do rejestru zabytkow i
obszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej
9.  Bujakéw - rejon ul. Spyry Obszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej
- rejon cmentarza
- rejon b. folwarku dolnego
10. Paniowy - ukiad przestrzenny zabytkowejObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej
zabudowy - rejon ul. Wolnosci i ul
Staromiejskiej
11. Borowa Wie$ - teren w bezposrednimOddzielna strefa ochrony konserwatorskiej
sgsiedztwie zabytkowego kosciota wynikajgca z wpisu do rejestru zabytkéw oraz

strefa widokowa po pétnocnej stronie kosciota

12. Borowa Wies - zespét plebanii oraz dawnegoObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskie;j
zajazdu u zbiegu ulic Piaskowe;j i Gliwickiej

13. Borowa Wie$ - budynek przy ul. Gliwickiej 2840bszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskie;j
wraz z terenem przyleglym

14. Borowa Wies$ - zespot zabudowy o walorachObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskie;j
zabytkowych przy ul. Piaskowej wraz z
drewnianym spichlerzykiem

15. Smitowice - uktad przestrzenny zabudowyObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej
mieszkaniowej - rejon ul. Kawalca - Gliwickiej

16. Smitowice - folwark wraz z wielogatunkowg Obszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej
alejg doprowadzajgca oraz oficynami
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Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu

17. Smitowice - pozostatoéci polskich umocnienObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej -
obronnych z okresu miedzywojennego - wwraz z 50m otuling pozostatosci umocnien
potowie odlegtosci miedzy ulica Retaobronnych
Smitowicka i ulicg Jesionowg oraz ok. 200m od

ul. Gliwickiej,

18. Dolina Kilodnicy (pétnocne, zalesione obszaryProjektowany ,Park Krajobrazowo-Rekreacyjny”
Mikotowa, wraz z dolinami potokéw) doliny Ktodnicy

19. Mokre Gornoslgski Ogréd Botaniczny

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw, na ktérych przewiduje sie realizacje
programéw zawierajgcych zadania rzagdowe, stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu
1. Trasa przebiegu projektowanej autostrady Ad4Trasa przebiegu autostrady A4 bis wraz z
bis (potudniowe fragmenty obszaru Mikotowa) otoczeniem

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw, na ktérych przewiduje sie zadania do
realizacji lokalnych celéw publicznych:

Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu
1. ul. Reta Smitowicka Strefa Aktywnosci Gospodarczej
2. Reta Mikotowska - ul. Dziendziela Strefa Aktywnosci Gospodarczej
3. Reta Mikotowska - linia PKP - Zaktad ,Erg” Strefa Aktywnosci Gospodarczej
4. Regielowiec - wschodni obszar ul. PszczynskiejStrefa Aktywnosci Gospodarczej

do granicy miasta
5.  Srédmiescie, DK81 - ul. Rybnicka Strefa Aktywnosci Gospodarczej
6. Mokre - ul. Kolejowa Strefa Aktywnosci Gospodarczej
7.  Smitowice - wzdtuz ul. Gliwickiej pomiedzy ulicgStrefa Aktywnosci Gospodarcze;

Jesionowaq i ulicg Kuznicka,

8.  Paniowy - pétnocno-wschodnia czes$¢ StraconejStrefa Aktywnosci Gospodarcze;j
Wioski,

9.  Paniowy - pomiedzy zjazdem z ulicy Elsnera doStrefa Aktywnosci Gospodarczej
ulicy Gliwickiej a ulicg Jesionowg

10. Paniowy — ul. Darwina Strefa Aktywnosci Gospodarczej
11. Kamionka - ul. Katowicka Obszary strefy ustug komercyjnych
12. Kamionka - ul. Katowicka - Porazinskiej (JET) Obszary strefy ustug komercyjnych
13. Regielowiec - ul. Krakowska - Obwodowa Obszary strefy ustug komercyjnych
14. ul. Gliwicka - DK81 (rejon  weztaObszary strefy ustug komercyjnych
komunikacyjnego)
15.  Smitowice , ul. Kuznicka Obszary strefy ustug komercyjnych
16. Borowa Wies - skrzyzowanie ,Wygoda” Obszary strefy ustug komercyjnych
17. Mokre - ul. Rybnicka - Kolejowa Tereny urzadzen komunikacyjnych i ustugowych
zwigzane z obstugg GOB
18. Dolina Jamny - wezet drogowy Katowice -Lokalizacja miejskiej oczyszczalni $Sciekow
Wista ,Centrum”
19. ul. Zwirki i Wigury - Konstytucji 3 Maja Lokalna oczyszczalnia Sciekéw
20. Kamionka, ul. Katowicka (granica miasta) Lokalna oczyszczalnia Sciekéw
21. Mokre - ul. Zrédlana Lokalna oczyszczalnia sciekéw
22. Bujakow - RSP ,Przetom” Lokalna oczyszczalnia $ciekow
23. Bujakoéw - dolina Pradnej Lokalna oczyszczalnia $ciekow
24. Paniowy - Katy Lokalna oczyszczalnia $ciekow
25. Borowa Wies - ul. Gliwicka/Piaskowa Lokalna oczyszczalnia $ciekéw
26. Smitowice - Stracona Wioska Lokalna oczyszczalnia $ciekow
27. Kamionka - ul. Cicha Lokalna oczyszczalnia $ciekow
28. Paniowy - potok Promna Lokalna oczyszczalnia Sciekéw

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw, dla ktérych obowigzek sporzadzania
planu wynika ze wzgledu na istniejace uwarunkowania:

Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu
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Lp.

O[X[N[o[O[R W=

11.

12.
13.
14.
15.

Obszar opracowania Przedmiot planu
Kamionka - Gniotek Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Regielowiec (do granicy miasta) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowe;
Reta Mikotowska Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Reta Smitowicka Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Smitowice - Stracona Wioska Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Paniowy - Borowa Wie$ Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Paniowy — Katy Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Rusinow (ul. Mokierska) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Mokre (ul. 15 grudnia — Zrédlana —Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowe;

Kreta)

Smitowice - ul. Gliwicka — Zgody —Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Kawalca

Borowa Wie$ - potudniowe obejscielnwestycje drogowo-uliczne

ul. Gliwickiej od wezta ,Wygoda”

ul. Gliwicka - DK81 Wezet drogowy
ul. Rybnicka - DK81 Wezet drogowy
ul. Krakowska - Obwodowa Wezet drogowy
Smitowice - ul. kaczna - Gliwicka Wezet drogowy

IX. Inwestycje publiczne i proponowane do ujecia w programach rzadowych

Proponowane inwestycje publiczne wynikajg z celow, kierunkéw i uwarunkowanh zagospodarowania

przestrzennego miasta przedstawionych w niniejszym opracowaniu oraz projektéw i zadan okreslonych w
wytycznych Wojewody do ,Studium”.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wynikajace z projektu programu
zadan rzadowych i wojewodzkich, stymulujgce rozwéj miasta Mikotowa:

przebieg autostrady A4 bis stanowi promocje dla wolnych terenéw zwigzanych z jej przebiegiem, a
takze spowoduje odcigzenie istniejgcych drég, zwitaszcza DK 44 relacji Gliwice - Tychy od
transportu drogowego relacji krajowych i miedzynarodowych,

rozbudowa linii kolejowej PKP nr 140 relacji Katowice - Ligota - Rybnik - Nedza dla przyjecia
regionalnego ruchu pasazerskiego,

lokalizacja Gornoslgskiego Ogrodu Botanicznego w Mokrem, stanowigca promocje i kreacje
Mikotowa na ponadlokalny (regionalny) osrodek nauki, szkolnictwa wyzszego i dydaktyki w zakresie
nauk przyrodniczych oraz spotegowanie aktywnosci gospodarczej (wytworczosé, komercja)
lokalnych podmiotow,

utworzenie w przysztosci Parku Krajobrazowego Doliny Ktodnicy stanowi¢ bedzie rozwinigcie i
wzmocnienie istniejacych juz w obszarze Mikotlowa waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,

realizacja inwestycji drogowo-ulicznych, w tym modernizacja drég krajowych Nr 44, 81, 925 oraz
928, wraz z podniesieniem ich parametréw technicznych i przebudowa na ich trasach skrzyzowan i
weztdw drogowych, wptynie na poprawe standardéw obstugi komunikacyjnej miasta i regionu.

Zadania stuzace realizacji lokalnych celéw publicznych:

wyznaczenie terendw dla rozwoju stref aktywnosci gospodarczej, w tym gtéwnie dziatalnosci
produkcyjnej,

wyznaczenie obszaréw dla lokalizacji i rozwoju ustug komercyjnych,

wyksztatlcenie nowoczesnego pod wzgledem programowym i jakosci rozwigzan urbanistyczno-
architektonicznych osrodka ustugowo-administracyjnego (dla miasta i powiatu) eksponujacego
historyczne i zabytkowe walory Mikolowa jako wyrdéznionej przestrzeni aktywnosci publicznej i
tozsamosci kulturowej,

rewaloryzacja, sanacja zabytkowych zespotow i obiektow,

rozwéj ksztatcenia i szkolenia zawodowego,

rozwoj terendw i urzadzenh sportowych — wzbogacenie zakresu dyscyplin sportowych,

rozwoj terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
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e z zakresu kultury o funkcji podstawowej, umozliwiajgcych zaspokojenie lokalnych potrzeb i rozwdgj
zainteresowan kulturowych w obszarach bardziej oddalonych od centrum miasta,

e rozwdj budownictwa mieszkaniowego - socjalnego,

rozwigzanie problemu gospodarki $ciekowej na terenie miasta,

realizacja oczyszczalni sciekéw ,Centrum”,

modernizacja oczyszczalni ,Reta”,

realizacja lokalnych oczyszczalni $ciekow,

e zintegrowanie istniejgcych systemoéw cieptowniczych,

gazyfikacja Borowej Wsi, Panidéw, Rety, Bujakowa oraz techniczne przystosowanie urzadzen

gazowniczych (stacje redukcyjno-pomiarowe) do zwiekszenia dostaw gazu,

modernizacja elektroenergetycznej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

modernizacja i rozbudowa sieci wodociagowej,

przebudowa podstawowego ukfadu drogowo-ulicznego oraz zmiany organizacji ruchu drogowego,

e wyznaczenie i urzadzenie rowerowych sciezek komunikacyjnych i rekreacyjnych.

X. Przeznaczenie terendw objetych Zmiang Studium

Proponowane inwestycje publiczne wynikajg z celow, kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego miasta przedstaw

MNU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa niskiej intensywnosci - strefa budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego o niskiej intensywnosci wraz z podstawowymi ustugami bytowymi: drobne obiekty handlu, gastronomii i
nieucigzliwego rzemiosta ,
ME - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa niskiej intensywnosci (zabudowa rezydencjonalna) - strefa
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o niskiej intensywnosci, dla ktérej ustala sie ograniczong
intensywnos¢ zabudowy, do procentowego okreslenia przy sporzadzaniu Planu Zagospodarowania
Przestrzennego,
P/S/U/MN - tereny ustugowo - produkcyijne i sktadowo - magazynowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej - tereny przewidziane pod obiekty produkcyjne, ustugowe,
magazynowe, sktadowe i inne, zwigzane z rozwojem strefy przemystowej, a takze pod zabudowe
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowsg; dopuszcza sie przemieszanie opisanych funkcji pod warunkiem
zachowania odpowiednich stref ochronnych pomiedzy nimi oraz zachowania niekolidujgcego dla obydwu
funkcji ukladu komunikacyjnego,
UC - tereny ustugowe o charakterze centrotworczym - strefa zabudowy ustugowej o charakterze
centrotworczym - obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, rozrywki, instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, telekomunikacji i tacznosci, administracji, biur, hoteli oraz obiekty powigzane
funkcjonalnie z wymienionymi,
U/ZI - tereny ustug nieucigzliwych o niskiej intensywnosci - strefa przeznaczona na zabudowania ustugowe
0 ograniczonej wysokosci i intensywnosci ze wzgledu na zachowanie widokowych waloréw okolicznego
krajobrazu, stanowigca przedpole dla przewidywanej strefy przemystowej,
KS - tereny ustugowe zwigzane z obstugg komunikacji - strefa przeznaczona na lokalizowanie obiektow i
urzgdzen obstugujacych komunikacje drogowa: parkingi, stacje diagnostyczne, motele, obiekty gastronomii i
handlu oraz inne, powigzane z obstugiwang funkcjg; dla dopuszczenia lokalizacji obiektow mogacych
niekorzystnie wptywac na srodowisko (stacje paliw, lakiernie, itp.) nalezy na etapie sporzgdzania Planu
Zagospodarowania Przestrzennego przeprowadzi¢ szczegdtowg analize uwarunkowan, ktérej wyniki bedg
wyznacznikiem dopuszczenia funkcji ucigzliwe;,
PRS - tereny przetwdrstwa rolno - spozywczego - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przetworczg i
wytworczg oraz funkcje towarzyszace, bezposrednio powigzane z funkcjg wiodaca,
P/S/PRS - tereny ustugowo - produkcyjne i magazynowo - sktadowe z pierwszenhstwem dla funkciji
przetwérstwa rolno - spozywczeqo - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ jak dla jednostki PRS z
dopuszczeniem funkcji PIS w uzasadnionym przypadku (np. pojawienie sie inwestora, majgcego
strategiczne znaczenie dla Miasta); ostateczne okreslenie docelowej funkcji nalezy okresli¢ na etapie
sporzgdzania Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
IT - teren oczyszczalni $ciekédw - tereny przeznaczone pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
MNU/UH - tereny ustugowo - mieszkaniowe z dopuszczeniem zwartych stref ustugowo -

sktadowo - magazynowych odizolowanych od zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni, w tym ustugi
handlu z jednym obiektem o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” - zwarte tereny przeznaczone pod
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zagospodarowanie funkcjg mieszkalng niskiej intensywnosci, zgodnie z opisem jak dla jednostki MNU, z
dopuszczeniem wprowadzenia w uzasadnionym przypadku strefy ustugowo-sktadowo-magazynowej,
przewidujacej jeden obiekt o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?; dopuszcza sie przemieszanie
opisanych funkcji pod warunkiem zachowania odpowiednich stref ochronnych pomiedzy nimi oraz
zachowania niekolidujgcego dla obydwu funkcji uktadu komunikacyjnego,

RP/ZE - tereny uzupetnien otwartych terenéw zielonych i upraw - tereny upraw ogrodniczych i produkgciji
rolnej z preferencja rozwoju w kierunku otwartych terenéw zielonych,

RP/MNU - dopuszczalny rozwéj funkcji mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych - tereny upraw ogrodniczych i
produkciji rolnej z preferencjg rozwoju w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci,

UT - tereny rekreacyjno - turystyczne z ograniczong mozliwosciag inwestowania - tereny przeznaczone pod
funkcje rekreacyjno-turystyczng z uwzglednieniem zachowania szczegdélnej ochrony dla sSrodowiska
naturalnego; teren docelowo zwigzany z rozwojem o$rodka wedkarskiego; przewiduje sie mozliwosc
budowy niewielkiego zaplecza socjalnego dla obstugi osrodka oraz obiektow tymczasowych o charakterze
wypoczynkowym,

ZP - tereny zieleni zorganizowanej z mozliwoscig lokalizowania parkingéw - tereny zieleni uporzadkowanej z
dopuszczeniem lokalizowania parkingéw obstugujacych sasiednie tereny,

ZPI - tereny zieleni uporzgdkowanej, izolacyjnej - tereny zieleni uporzadkowanej, stanowigcej strefe
izolacyjna,

ZPE - tereny zieleni stanowiacej uzupetnienie ciagdw ekologicznych - tereny zieleni otwartej, stanowiacej
kontynuacje zielonych terenéw chronionych w miescie,

ZC - tereny cmentarzy - tereny przeznaczone pod lokalizacje cmentarza,

Dla wyznaczonych terenéw nie wprowadza sie wskaznikow regulujgcych standardy zabudowy. Ich
ksztaltowanie pozostawia sie do opracowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach niniejszego opracowania wskazano zasadniczg grupe nowych wielkobszarowych terenéw. Sg to
tereny, na ktérych przewiduje sie zasadniczy rozwdj zabudowy w horyzoncie dtugoterminowym. Dla
zachowania stabilnosci rynku nieruchomosci oraz harmonijnego rozwoju gminy ich zainwestowanie
powinno realizowac sie w miare zapotrzebowania etapowo poprzez czesciowe zmiany w nastepujgcych
po sobie kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczacych tych terendw.

Dla wszystkich wymienionych terenéw wskazuje sie jako dopuszczalng migracje funkcji sasiadujacych dla
realizacji rozwijajacych sie potrzeb inwestycyjnych, gléwnie zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.
Dopuszcza sie proces migracji, powodujacy zajecie przez funkcje migrujaca nie wiecej niz 20%
powierzchni funkcji sasiedniej.
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