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Wprowadzona w roku 2003 nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naklada na Gminy  obowiązek przeglądu posiadanych studiów uwarunkowań i kierunków  zagospodarowania przestrzennego przynajmniej raz  w okresie trwania kadencji – pod kątem sprawdzenia ich aktualności. Od momentu uchwalenia obecnie obowiązującego Studium.... wystąpily liczne czynniki oraz pojawiły się nowe okoliczności wpływające na częściową dezaktualizację ustaleń dotychczasowego opracowania. NaleŜą do nich: 
- nowe ustawodawstwo planistyczne (ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), 
-  liczne wnioski do planów składane przez mieszkańców Gminy, 
-  pojawienie się moŜliwości pozyskania inwestora strategicznego, 
-  problemy z uchwaleniem Planów Zagospodarowania Przestrzennego dla poszczególnych dzielnic miasta, 
-  nowe kierunki rekultywacji niektórych terenów poprzemysłowych, 
Ponadto podstawowe cele związane z rozwojem miasta, a mające równieŜ wpływ na podjęcie decyzji o wprowadzeniu Zmian Studium zawarte są w punkcie III niniejszego tomu. 
 
II. Wprowadzenie 
  Na tworzenie się w przestrzeni róŜnorodnych form zagospodarowania wpływa działalność społeczno-gospodarcza człowieka, zmierzająca do zaspokajania swoich potrzeb. Natomiast do ochrony interesu publicznego w zagospodarowaniu przestrzeni, a takŜe umoŜliwienia realizacji zadań rządowych zobowiązany jest samorząd lokalny. W związku z tym istnieje konieczność ograniczania swobody poszczególnych uŜytkowników terenu w wyborze sposobu zagospodarowania przestrzeni. Powinno to jednak następować w sposób zapewniający powszechną akceptację nadrzędnego interesu publicznego, co jest moŜliwe pod warunkiem zapewnienia kaŜdemu mieszkańcowi niezbędnej przestrzeni prywatnej i pełnego dostępu do przestrzeni publicznej.  KaŜda działalność społeczno-gospodarcza odbywa się w określonej przestrzeni, a sposób jej zagospodarowania moŜe pobudzać lub hamować rozwój społeczno-gospodarczy gminy.  Świadomość powyŜszego pozwala uznać, Ŝe umiejętne kształtowanie zagospodarowania przestrzeni jest jednym z istotnych czynników rozwoju gminy i powinno wynikać z przyjętej długookresowej strategii rozwoju. 
 Strategia określa sposoby kierowania rozwojem gminy i zasady działania władz gminy, umoŜliwiające podejmowanie bieŜących decyzji w zgodności z celami rozwoju.  Polityka przestrzenna jest integralną częścią strategii rozwoju miasta i stanowi jedną z polityk jego rozwoju. Polityka przestrzenna powinna ściśle wiązać się z równolegle prowadzoną polityką społeczno-gospodarczą gminy.  Podstawą do formułowania lokalnej polityki przestrzennej jest „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mikołowa”. Studium posiada strategiczne znaczenie dla zarządzania rozwojem przestrzennym Mikołowa - określa ono kierunki polityki przestrzennej, prowadzonej przez samorząd, ustalanej dla wszystkich terenów znajdujących się w granicach administracyjnych gminy. Pozwala ono na określenie akceptowanej społecznie wizji rozwoju gminy i powinno umoŜliwić dostosowanie planowania przestrzennego do potrzeb i wymagań gospodarki rynkowej. Zgodnie z przywoływaną Ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta zobowiązany jest równieŜ do uwzględnienia w „Studium uwarunkowań”, celów i kierunków polityki przestrzennej państwa na obszarze województwa (art. 9. ust 2 ustawy). 

Studium nie zastępuje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych, a więc nie moŜe bezpośrednio ograniczać wykonywania prawa własności.  
Głównymi funkcjami i zadaniami „Studium” są: 
• Spełnienie wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
• Pełnienie funkcji łącznika informacyjno-dyspozycyjnego pomiędzy strategią rozwoju społeczno-gospodarczego, programem społeczno-gospodarczym i miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, 
• Promocja gminy, 
• Wnioski do Wojewody sporządzane w celu określania potrzeb miasta w zakresie realizacji zadań o znaczeniu ponadlokalnym. 
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Celem „Studium” jest: 
• Identyfikacja przestrzeni i infrastruktury warunkujących rozwój społeczno gospodarczy miasta, 
• Wykaz zadań niezbędnych dla osiągnięcia celów rozwoju, 
• Określenie pól atrakcyjnych dla lokalizacji inwestycji komercyjnych, 
• Określenie wytycznych do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 
• Określenie poŜądanego zakresu i lokalnych uwarunkowań aplikacji zadań rządowych, słuŜących ponadlokalnym celom publicznym.   
 

III. Cele rozwoju miasta i strategia ich realizacji 
 
 Celem głównym rozwoju miasta Mikołowa jest ukształtowanie nowoczesnego, sprawnie funkcjonującego i atrakcyjnego obszaru aktywizacji społeczno-gospodarczej, zapewniającej zachowanie walorów środowiskowych, przyrodniczo-kulturowych i toŜsamość lokalną.  
Celami strategicznymi, związanymi z osiągnięciem celu głównego są:  1. Efektywny i trwały rozwój funkcji wytwórczych i usługowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. 2. Zapewnienie wspólnocie samorządowej miasta i poŜądanych w mieście uŜytkownikom niezbędnej przestrzeni prywatnej i pełnego dostępu do komunikacji, infrastruktury technicznej i usług publicznych. 3. Ekorozwój - zasadą rozwoju obszaru. 4. Ochrona wartości przyrodniczych i kulturowych. 5. Rozwój mieszkalnictwa z wykorzystaniem walorów ekonomicznych przestrzeni. Generalna strategia realizacji celów rozwoju.  W celu głównym rozwoju miasta na czołowym miejscu wymieniony jest jego rozwój gospodarczy, osiągany zarówno poprzez pomnaŜanie rezultatów dotychczasowej działalności jak i rozwoju nowych moŜliwości. Musi on być realizowany na zasadach rozwoju zrównowaŜonego, w warunkach szczególnej ochrony wartości przyrodniczych, znajdujących się w granicach miasta i wskazanych do ochrony w ramach regionalnego ESOCh i krajowego KESOCh. Oznacza to, Ŝe strategia realizacji celów prowadzona będzie zgodnie z wymogami prawa i ładu przestrzennego.  Określa się jako konkretyzację celów strategicznych następujące cele operacyjne: 
1. Efektywny i trwały rozwój funkcji usługowych i wytwórczych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w tym: 
• stymulowanie procesów restrukturyzacyjnych istniejących jednostek wytwórczych - głównie przemysłu, 
• stymulowanie rozwoju gospodarczego atrakcyjnych inwestycyjnie terenów niezainwestowanych dla maksymalnie efektywnego wykorzystania ich moŜliwości (obszary aktywizacji gospodarczej na zasadach zorganizowanej działalności inwestycyjnej), 
• rozwój stref usług komercyjnych, związanych głównie z tranzytem regionalnym i ponadregionalnym, 
• rozwój przedsiębiorczości mieszkańców - w tym drobnej wytwórczości indywidualnej, 
• wzmocnienie funkcji centralnych - ponadlokalnych miasta w tym rozbudowy i krystalizacji ośrodka administracyjno-usługowego o znaczeniu ogólnomiejskim i powiatowym, 
• kształtowanie atrakcyjnych i reprezentacyjnych przestrzeni publicznych, 
• tworzenie warunków dla rozwoju usług - w tym wykształcenie lokalnych ośrodków administracyjno-usługowych, 
• tworzenie warunków dla rozwoju usług związanych z nauką, kulturą oraz rekreacją i sportem, 
• prowadzenie przez miasto aktywnej gospodarki gruntami - tworzenie strategicznego zasobu gruntów gminnych, zwłaszcza w atrakcyjnych inwestycyjnie obszarach, 
• przyciąganie do miasta kapitału zagranicznego, 
• tworzenie warunków dla rozwoju róŜnych  form budownictwa mieszkaniowego, 
• rozwój zewnętrznych powiązań układu komunikacyjnego miasta, 
• modernizacja i rozbudowa układu komunikacyjnego miasta, 
• rozwój produkcji i usług związanych z rolnictwem, 
• zmiany i podwyŜszanie kwalifikacji zawodowych mieszkańców w kierunku nowych funkcji usługowych i wytwórczych w mieście. 
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2. Zapewnienie wspólnocie samorządowej i poŜądanym w mieście uŜytkownikom niezbędnej przestrzeni prywatnej i pełnego dostępu do komunikacji, infrastruktury technicznej i usług publicznych. Tak określany cel strategiczny moŜe zostać osiągnięty poprzez: 
• bogatą ofertę terenów uzbrojonych, dostępnych dla inwestorów, przeznaczonych pod zabudowę: 
� mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną (równieŜ zorganizowaną), 
� mieszkaniową z moŜliwością realizacji drobnej działalności usługowej i wytwórczej, mogącej pogorszyć stan środowiska (w izolacji od wyłącznej funkcji mieszkaniowej), 
� mieszkaniową bez moŜliwości realizacji działalności usługowej i wytwórczej, towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej (zabudowa rezydencjalna, rezydencjalno-parkowa i typowo jednorodzinna), 
� zagrodową i związaną z produkcją rolną, w tym równieŜ gospodarstw agroturystycznych, 
� usługową dla usług publicznych, 
� usługową dla usług komercyjnych, 

• dostępność komunikacyjną (drogi, parkingi) terenów mieszkalnictwa i usług, 
• pełną dostępność usług podstawowych i ponadpodstawowych dla mieszkańców i uŜytkowników, 
• dostępność terenów wypoczynku, rekreacji, sportu dla mieszkańców i uŜytkowników, 
• bezpieczeństwo, niekolizyjność i funkcjonalność układu komunikacyjnego, 
• sprawność i dostępność transportu zbiorowego, 
• funkcjonalność i efektywność infrastruktury technicznej, 
• dostępność układu sieci kanalizacyjnej dla obsługi terenów mieszkalnictwa i usług, 
• dostępność sieci telekomunikacyjnej dla abonentów indywidualnych i firm, 
• kompleksową, sprawną gospodarkę odpadami na terenie gminy. 

3. Ekorozwój - zasadą rozwoju miasta, realizowany będzie poprzez: 
• powstrzymywanie procesu degradacji środowiska, będącego skutkiem braku rozwiązań problemów związanych z gospodarką ściekową i odpadami komunalnymi, 
• eliminacja uciąŜliwości związanych z transportem poprzez centrum i obrzeŜem ścisłego śródmieścia, a takŜe w terenach rozwijającej się funkcji mieszkaniowo-usługowej (bez stref izolacji sanitarnej i akustycznej), 
• eliminacja uciąŜliwości związanych z zanieczyszczeniem powietrza w wyniku niskiej emisji w terenach zabudowanych, 
• kształtowanie ekologicznego systemu obszarów chronionych w oparciu o istniejące tereny otwarte (leśne, dolinne, agrocenozy), 
• przywrócenie przyrodniczej aktywności terenom zdegradowanym (wysypisko komunalne), w tym wyrobiskowym (eksploatacja surowców pospolitych) składowiskowym ( odpady przemysłowe) oraz terenom poeksploatacyjnym (kopalnictwo węgla kamiennego - zalewiska), 
• zwiększenie ilości terenów zieleni urządzonej towarzyszącej usługom publicznym w obrębie śródmieścia (w tym na osiedlach wielorodzinnych) oraz utworzenie zespołów zieleni w granicach centrów sołectw, 
• zapewnienie funkcjonowania istniejących elementów środowiska przyrodniczego, utrzymanie i rozbudowa powiązań między nimi, 
• wzmoŜenie kompleksowej gospodarki odpadami na terenie gminy, 
• utworzenie systemu kanalizacji dla odbioru ścieków z istniejących i projektowanych obszarów zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz produkcyjno-wytwórczych. 

4. Ochrona wartości przyrodniczych i kulturowych realizowana będzie poprzez: 
• zachowanie i ochronę istniejących zasobów świata roślin i zwierząt, 
• ochronę terenów źródliskowych, 
• ustanowienie ochrony prawnej terenów o wyjątkowych walorach przyrodniczych, a następnie wykorzystanie ustalonej ich ochrony prawnej, 
• zabezpieczenie dolin rzecznych w ich naturalnych granicach i ich ekologiczne zagospodarowanie, 
• zachowanie i ustanowienie ochrony prawnej terenów i obiektów o szczególnych wartościach kulturowych, 
• wykorzystanie obiektów zabytkowych na cele publiczne z zachowaniem i ochroną posiadanych walorów kulturowych. 

5. Wykorzystanie walorów ekonomicznych przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa realizowane będzie poprzez: 
• powstrzymywanie procesu rozpraszania się zabudowy, 
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• realizację mieszkalnictwa na zasadach zorganizowanej działalności inwestycyjnej na wybranych obszarach oraz indywidualnej formie uzupełnień i rozbudowy istniejącego stanu zainwestowania (m. in. dla podziałów wtórnych), 
• prowadzenie procesów scalania i podziałów wtórnych nieruchomości, 
• wprowadzenie w Ŝycie przepisów dotyczących opłat adiacenckich, a po sporządzeniu planów miejscowych - renty gruntowej. 

 
IV. Uwarunkowania realizacji celów 
  Uwarunkowaniami realizacji celów rozwoju gminy są cechy i zjawiska, występujące w stanie istniejącym zarówno w granicach, jak i poza granicami gminy oraz prognozy lub moŜliwości przekształceń tego stanu. Rozwój gminy jest procesem ciągłym, lecz uwarunkowania tego rozwoju są zmienne w czasie i wzajemnie od siebie współzaleŜne.  
1. Uwarunkowania sprzyjające realizacji celów Środowisko przyrodnicze: 
• wysoki udział terenów otwartych, występujących na obszarze miasta, 
• występowanie terenów o wartościach przyrodniczych takich jak roślinność naturalnej genezy oraz terenów biologicznie czynnych (zwarte zespoły leśne), doliny cieków rzecznych, tereny źródliskowe, tereny o funkcji rolniczej (grunty orne i uŜytki zielone), 
• duŜy udział terenów o walorach środowiskowych, cennych przyrodniczo, kwalifikujących się do objęcia szczególną ochroną prawną, 
• zwarty układ terenów roślinności gminy z ograniczonym występowaniem barier ekologicznych - głównie dróg kołowych i niewielkiego obszaru (śródmieście) zainwestowania miejskiego, 
• utrzymana dotychczas ciągłość powiązań systemowych - ekologicznych z terenami otaczającymi - sąsiadującymi gminami (Katowicami, Tychami, Orzeszem, Gierałtowicami, Rudą Śląską), 
• koncentracja występowania kompleksów gruntów o wysokich i średnich klasach bonitacyjnych, przy generalnie niskim stopniu skaŜenia gleb, 
• korzystne warunki topoklimatyczne i fizjograficzne dla rozwoju osadnictwa, 
• duŜa podaŜ terenów otwartych, potencjalnie przydatnych dla kształtowania systemu terenów zieleni i wypoczynku, 
• stosunkowo czyste (niezaśmiecone) środowisko, dzięki sprawnej organizacji gospodarki odpadami bytowo-komunalnymi, 
• występowanie zasobów surowców podstawowych (głównie węgla kamiennego oraz metanu) oraz pospolitych (iłów, piasków) stanowiących chronione zasoby naturalne surowców, 
• występowanie zasobów chronionych wód podziemnych - GZPW (Główny Zbiornik Wód Podziemnych) i UPWP (UŜytkowy Poziom Wód Podziemnych - Mikołów - Sosnowiec), 
• stosunkowo niski poziom skaŜenia powietrza atmosferycznego, 
• moŜliwość uzyskania najwyŜszej klasy czystości wód płynących z uwagi na występowanie obszarów źródliskowych przewaŜającej większości cieków. 

Wartości kulturowe i krajobrazowe: 
• urozmaicona rzeźba terenu i róŜnorodność typów krajobrazu (urzeźbienie, geomorfologia, hydrografia, szata roślinna), 
• dogodne warunki ekspozycji krajobrazu, 
• wysokie wartości przyrodnicze i estetyczne dolin rzecznych i mniejszych cieków stałych i okresowych, 
• bogactwo szaty roślinnej naturalnej genezy i antropogenicznej, występowanie starodrzewu w starych układach kompozycyjnych (parki podworskie - Mokre, Paniowy), 
• istnienie kulturowych układów przestrzennych oraz obiektów i zespołów o wartościach zabytkowych o dobrym stanie zachowania, 
• kontynuacja przestrzenna atrakcyjnych krajobrazowo obszarów regionu na styku gmin - Katowice i Ruda Śląska (dolina Kłodnicy) oraz gmin Orzesze i Gierałtowice. 

Struktura przestrzenna: 
• znaczne rezerwy rozwojowe terenów dla potencjalnych inwestorów, zarówno w obrębie istniejącej juŜ struktury, jak i na obszarach wolnych o znaczeniu strategicznym dla rozwoju nowych funkcji miasta, 
• istniejąca juŜ w chwili obecnej znaczna dostępność wielu z w/w terenów, 
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• aktywność gospodarcza mieszkańców realizowana poprzez inwestowanie i zagospodarowywanie terenów na obszarze miasta, 
• rosnące zainteresowanie mieszkańców problemami związanymi z kształtowaniem struktury przestrzennej i estetycznej architektury. 

Sytuacja społeczno-gospodarcza: 
• wysoki udział ludności młodej (wiek przedprodukcyjny) i ludności w wieku produkcyjnym (18 - 60/64 lata), 
• stały przyrost miejsc pracy głównie w sektorze usług, 
• wysoka funkcjonalność struktury gospodarczej miasta, wyraŜająca się poziomem koncentracji majątku kapitału i zatrudnienia, dobra kondycja finansowa podmiotów gospodarczych, 
• wysoki stopień zaawansowania restrukturyzacji gospodarczej i ekonomicznej (przekształcenia własnościowe, duŜy udział kapitału zagranicznego), duŜa otwartość gospodarki miasta na otoczenie, 
• wysoka aktywność gospodarcza osób fizycznych, 
• ponad przeciętny w województwie poziom kultury rolnej, 
• istnienie i funkcjonowanie placówek badawczo-rozwojowych i technologicznych, 
• średniokorzystne standardy zamieszkania, niewysoki udział złych stanów technicznych istniejących zasobów mieszkaniowych, 
• przeciętny poziom obsługi ludności jednak z tendencjami do podnoszenia standardów głównie w zakresie szkolnictwa, lecznictwa i handlu - dla pełnienia funkcji ponadlokalnego (powiatowego) ośrodka usługowego, 
• znaczna aktywność kulturotwórczych inicjatyw miejscowych podnoszących stopień identyfikacji kulturowej społeczności lokalnej. 

Komunikacja: 
• przeciętny stopień nasycenia siecią drogowo-uliczną (dostępność komunikacyjna) dróg powiatowych i gminnych, 
• dogodność lokalizacyjna dla urządzeń obsługi transportu, 
• moŜliwość przebudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego po śladzie istniejącego układu drogowo-ulicznego, 
• moŜliwość uzyskania korzystniejszych warunków skomunikowania miasta w układzie regionalnym, krajowym i międzynarodowym poprzez połączenia z realizowaną autostradą A4 (węzeł Katowice), 
• moŜliwość rozbudowy istniejącej linii kolejowej PKP (Katowice-Rybnik) dla pełnienia funkcji kolei regionalnej). 

Infrastruktura techniczna: 
• rozbudowany system magistral przesyłowych GPW wraz ze zbiornikiem wody stanowiący główne źródło wody dla miasta, 
• dostępność nośników energii jak gaz, ciepło i energia elektryczna (rezerwy w źródłach), 
• opracowane koncepcje gospodarki wodno-ściekowej, 
• realizacja projektów rozbudowy istniejącego układu kanalizacji na terenach nieskanalizowanych, 
• koncepcja w zakresie rozwiązania problemu zagospodarowania odpadów bytowych (komunalnych). 

Ponadlokalne aspekty gospodarczo-przestrzenne: 
• korzystne usytuowanie miasta w Katowickim Zespole Metropolitalnym (KZM), w tym w tym bezpośredniej bliskości Katowic jako centralnego środka metropolitalnego, zaliczanego do grupy europejskich ośrodków polaryzacji rozwoju, 
• lokalizacja Mikołowa w strukturze KZM stwarza współzaleŜność w sferze funkcjonalnej i przestrzennej; współdziałanie miast tworzących KZM moŜe wzmocnić ich pozycję metropolitalną, co stanowi jeden z głównych kierunków polityki przestrzennej województwa, 
• dobre wcześniejsze zintegrowanie gmin Wspólnoty Mikołowskiej (obecnie powiatu) podnosi szanse rozwojowe dotychczas średnio rozwiniętych lub nie w pełni wykształconych funkcji miasta. 

2. Uwarunkowania utrudniające realizację celów Środowisko przyrodnicze: 
• ponadnormatywne zanieczyszczenia wód płynących - (potoku Jamna i Promna), jako skutek braku definitywnych rozwiązań w zakresie gospodarki ściekowej (niedostateczny system kanalizacyjny, zły stan techniczny 2 istniejących oczyszczalni, brak oczyszczalni dla zlewni „Centrum” oraz poszczególnych sołectw), 
• występowanie wpływów górniczych głównie w północnych fragmentach miasta, 
• zdegradowany środkowy fragment prawobrzeŜnej doliny Jamny lokalizacją zwałowiska „Panewnik” odpadów KWK „Halemba”, 
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• degradacja powierzchni i skaŜenie  środowiska funkcjonującym jeszcze (Mokre) miejskim wysypiskiem odpadów komunalnych, 
• występowanie niskiej emisji na skutek opalania węglem niskiej jakości. 

Wartości kulturowe i krajobrazowe: 
• rozpraszanie się zabudowy mieszkaniowej, 
• bezstylowość architektury o funkcji mieszkaniowej, pochodzącej z okresu powojennego, 
• zły stan techniczny zespołów i obiektów zabytkowych i o wartościach historycznych, wymagających rewaloryzacji, 
• wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych systemem gospodarczym w obiektach o wartościach kulturowych, powodujące utratę tych walorów. 

Struktura przestrzenna: 
• konflikty funkcjonalne w obrębie terenów mieszkaniowych pomiędzy rozwijającymi się działalnościami wytwórczymi, a funkcjami mieszkaniowymi, 
• brak terenów rekreacyjnych i wypoczynkowych, zwłaszcza w obrębie osiedli zabudowy wielorodzinnej, 
• brak przygotowanych terenów dla zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego, 
• ograniczona powierzchnia terenów stanowiących własność gminy - niski poziom obrotu nieruchomościami komunalnymi, 
• znaczne koszty związane z wyłączeniem z uŜytkowania rolnego terenów o atrakcyjnych lokalizacjach, 
• przewlekłe i kosztowne procedury związane z regulacjami stanów prawnych nieruchomości. 

Sytuacja społeczno-gospodarcza: 
• stopniowe osłabienie dynamiki rozwoju demograficznego (spadek przyrostu naturalnego i starzenie się społeczeństwa - problemy niosące ze sobą określone potrzeby kierunkowe - mieszkaniowe, zdrowotne, socjalne), 
• sukcesywnie malejący udział osób czynnych zawodowo (wzrost liczby osób utrzymywanych), 
• niedobory miejsc pracy dla osób zawodowo aktywnych, powodujące potrzebę dojazdów do pracy, 
• niewielka rozmaitość specjalności kształcenia w szkolnictwie ponadpodstawowym oraz brak prowadzenia kursów zawodowych, 
• niezadowalająca oferta z zakresu usług kultury, sportu i rekreacji, nie pokrywająca podstawowego zapotrzebowania społecznego. 

Komunikacja: 
• podstawowy układ drogowo-uliczny z tendencjami do obniŜania standardów obsługi ruchu (wyczerpywanie przepustowości skrzyŜowań, spadek prędkości komunikacyjnej), 
• ograniczone parametry techniczne dróg i urządzeń drogowych oraz stale pogarszający się stan techniczny nawierzchni dróg, 
• stopniowy wzrost zagroŜenia bezpieczeństwa ruchu pieszego i kołowego (niedobory sygnalizacji świetlnej, przejść dla pieszych, kładek), 
• istniejąca nieczytelna organizacja ruchu w centrum miasta, nie wystarczająca w stosunku do potrzeb ilość miejsc parkingowych, 
• bezpośrednia obsługa komunikacyjna uŜytkowników dróg (wjazdy bramowe). 

Infrastruktura techniczna: 
• konieczność wymiany i modernizacji sieci wodociągowej rozdzielczej spowodowanej złym stanem technicznym oraz szkodami górniczymi, 
• brak systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków w poszczególnych sołectwach, 
• konieczność modernizacji systemu kanalizacji centrum wraz z oczyszczalnią, 
• konieczność rozbudowy sieci średniego i niskiego napięcia wraz ze stacjami transformatorowymi 20/0,04 kV, 
• przy zwiększonym zapotrzebowaniu gazu konieczność rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowych gazu. 
 
 

V. Polityka rozwoju przestrzennego 
 
 „Przez politykę przestrzenną rozumie się skoordynowane działania osób lub instytucji posiadających stosunek władczy wobec przedmiotu, do którego polityka jest adresowana – dla osiągnięcia określonych celów” (Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy – poradnik metodyczny oprac. Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Oddz. Kraków 1996 r). 
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Zadania polityki przestrzennej  Polityka przestrzenna określa zasady i warunki osiągania celów rozwoju zawartych w strategii rozwoju Mikołowa oraz realizacji innych zadań własnych wspólnoty samorządowej w zakresie, w jakim dotyczą one zagospodarowania przestrzennego, z uwzględnieniem zadań ponadlokalnych, wynikających z polityki przestrzennej państwa, przewidzianych do realizacji na obszarze miasta.  Zadaniem polityki przestrzennej jest tworzenie warunków, umoŜliwiających realizację celów rozwoju miasta, w szczególności jego transformacji gospodarczej. Polityka przestrzenna, zgodnie z przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy uwzględnieniu istniejących i prognozowanych uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego oraz celów rozwoju miasta określa i wyznacza: 
• generalne zasady i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, 
• zasady i kierunki działań w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego (w obiekty objęte ochroną), 
• obszary zabudowane i przewidziane do zabudowy,  Polityka rozwoju przestrzennego miasta Mikołowa obejmuje: 
1. Politykę ochrony tych elementów istniejącego zagospodarowania, które uznano za najcenniejsze. Ustala się następujące zadania polityki ochrony: 
• realizację zadań wynikających z obowiązującego stanu prawnego, związaną z ochroną obiektów i obszarów prawnie chronionych, 
• objęcie ochroną prawną nowych wskazanych elementów przestrzeni o znacznych wartościach, 
• ekonomiczną racjonalność wykorzystania zasobów naturalnych i wytwórczych. 

2. Politykę wyrównania zróŜnicowanych warunków Ŝycia mieszkańców i uŜytkowników do przyjętych standardów, powszechnie uznawanych za zadowalające. Polegać ona będzie na dąŜeniu do celu, jakim ma być egalitaryzm urbanistyczny – zniwelowanie dysproporcji w zaspokajaniu bieŜących potrzeb społeczności, uzaleŜnionego od moŜliwości i sprawności funkcjonalnej samorządu.  
3. Politykę rozwoju tych elementów funkcjonowania gminy, które są przedmiotem dąŜeń i aspiracji społeczności lokalnej. Ustala się podstawowe zadania polityki przestrzennej: 
• tworzenie warunków dla rozwoju nowych funkcji wytwórczych, usługowych i mieszkaniowych, 
• organizację przestrzenną i zwiększenie dostępności terenów dla rozwoju tych funkcji, 
• tworzenie warunków dla poprawy jakości Ŝycia mieszkańców, 
• wykorzystanie wartości kulturowych i przyrodniczych jako czynników promujących gminę i wspierających jej rozwój, 
• przygotowanie terenów dla rozwoju zorganizowanych działań inwestycyjnych pod kątem technicznym i prawnym, 
• promocji terenów i sprzyjającej inwestorom lokalnej społeczności. 
 Przedmiot polityki Kierunki zagospodarowania 

Polityka ochrony Polityka wyrównania Polityka rozwoju 

Środowisko przyrodnicze - zrównowaŜony rozwój gminy (ekorozwój) 
- ustanowione formy ochrony – status uŜytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika przyrody - system obszarów chronionych (ESOCh) - ograniczanie tworzenia barier środowiskowych 

- rekultywacja – odnowa biologiczna - przywracanie potencjału przyrodniczego 

- przebudowa - dolesianie - wzbogacanie ekosystemów 
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Przedmiot polityki Kierunki zagospodarowania 
Polityka ochrony Polityka wyrównania Polityka rozwoju 

Środowisko kulturowe - ochrona i utrzymanie wartości kulturowych 

- strefy ochrony konserwatorskiej - obiekty objęte ochroną - stanowiska archeologiczne - osie widokowe - panoramy 

- przywracanie funkcji uŜytkowych poprzez: 
• modernizację 
• rewaloryzację 
• sanację 

- nowe funkcje obiektów zabytkowych z kompleksowym zagospodarowaniem i wykorzystaniem terenów ich lokalizacji m. in. dla celów publicznych 
Mieszkalnictwo - uporządkowanie struktury terenów zabudowy mieszkaniowej i nowych terenów rozwoju mieszkalnictwa z zachowaniem racjonalnych zasad realizacji funkcji 

- ochrona punktów widokowych - ochrona walorów kulturowych i krajobrazowych przy realizacji nowych inwestycji - architektura regionalna, materiały budowlane miejscowe i tradycyjne 

- równa dostępność komunikacyjna i techniczna zabudowy istniejącej i terenów rozwoju funkcji mieszkaniowej 

- utworzone i ukształtowane nowe tereny mieszkalnictwa o róŜnych formach realizacji 

Usługi publiczne - zadowalający poziom usług publicznych o znaczeniu lokalnym i powiatowym, związanych równieŜ z obsługą ludności pozamiejscowej 

- ochrona określonych tradycją funkcji usługowych i publicznych (targi miejscowe, imprezy kulturalne, sportowe, gastronomia) 

- dostępność komunikacyjna centrum usługowego - realizacja niezbędnej ilości miejsc parkingowych - dostęp do infrastruktury technicznej - dostępność do miejsc pracy - dostosowanie kształcenia potrzeb lokalnych 

- zmodernizowane centrum usługowe - reprezentacyjne przestrzenie publiczne 

Usługi komercyjne i wytwórczość 
- aktywizacja gospodarcza w zakresie wytwórczości i usług, w tym komercyjnych 

- ochrona wartości przyrodniczych i krajobrazowych w nowych realizacjach - zakaz lokalizacji zakładów szczególnie uciąŜliwych dla środowiska 

- dostępność komunikacyjna i techniczna - powszechna znajomość zasad preferencji i ulg stosowanych przez gminę i organizacje pozarządowe 

- nowe obszary dla lokalizacji wytwórczości i usług związanych głównie z obsługą tranzytu - rolnicza przestrzeń produkcyjna 
Komunikacja - powiązania regionalne i międzynarodowe - właściwe klasy techniczne dróg lokalnych - dostępność komunikacyjna wszystkich funkcji - dostępność ścieŜek rowerowych 

- zachowany historyczny układ drogowy - zachowanie wartości przyrodniczych towarzyszących rozwiązaniom i modernizacjom komunikacyjnym 

- dostępność kaŜdego mieszkańca i uŜytkownika do drogi publicznej - dogodne powiązania komunikacyjne z centrum - czytelność zasad komunikacyjnych w obszarze centrum - bezpieczeństwo komunikacyjne 

- podwyŜszenie parametrów dróg - dogodne powiązanie komunikacyjne z drogami tranzytowymi 
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Przedmiot polityki Kierunki zagospodarowania 
Polityka ochrony Polityka wyrównania Polityka rozwoju 

Infrastruktura techniczna - pełna obsługa infrastrukturą techniczną  
- ochrona wartości przyrodniczych przy wyborze  sieciowych układów uzbrojenia i urządzeń - ochrona powierzchni ziemi i wód 

modernizacja istniejących urządzeń infrastrukturalnych 
- realizacja lokalnych oczyszczalni ścieków - realizacja systemu kanalizacji rozdzielczej (integracja) - rozbudowa systemów ciepłowniczych  

VI. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta 
  Osiąganie celów rozwoju miasta Mikołowa moŜliwe będzie poprzez ukierunkowanie działań w sferze przestrzennej i współzaleŜne od przekształceń istniejącej struktury uŜytkowania i zagospodarowania terenów wynikających z potrzeb społeczno-gospodarczych mieszkańców z uwzględnieniem uwarunkowań ekologicznych i kulturowych. 
1. Środowisko przyrodnicze  Dla obszaru miasta Mikołowa zaleca się i ustala – zgodnie z przyjętymi ustaleniami prawnymi oraz zaleceniami i potrzebami wynikającymi z wytycznych z programów wojewódzkich, rządowych i miejscowych: 
• utrzymanie, ochronę i zabezpieczenie obiektów przyrodniczych uznanych prawnie za chronione lub będących w fazie postępowania prawnego, 
• przyjęcie do zagospodarowania Górnośląskiego Ogrodu Botanicznego (GOB) – obiektu o charakterze przestrzennym, wskazanym do ochrony ze względu na zachowanie unikalnych walorów fito i agrocenozy oraz specyficznych wartości morfologicznych terenu. Obszar kwalifikujący się do pełnienia funkcji dydaktyczno-naukowych, zaliczany do prestiŜowych i priorytetowych inwestycji w regionie śląskim, 
• dolina rzeki Kłodnicy – będąca szczególnie wartościowym zespołem przyrodniczo-krajobrazowym i wodno-gospodarczym, kształtującym klimat całej aglomeracji górnośląskiej 
• utrzymanie dotychczasowych połączeń ekologicznych, a w przypadku realizacji zwartego zainwestowania, bądź arterii komunikacyjnych – obligatoryjnego wykonania przepustów ekologicznych, 
• przyjęcie, uznanie i oddanie pod ochronę prawną uŜytków ekologicznych: 
• zakłada się następujące uwarunkowania dotyczące ochrony powierzchni i środowiska w zakresie eksploatacji kopalin pod terenem Miasta Mikołowa: 
− Zapobieganie i przeciwdziałanie niekorzystnym zmianom na powierzchni ziemi podczas eksploatacji kopalin a w razie uszkodzenia lub zniszczenia powierzchni przywrócenie do właściwego stanu. 
− Zabezpieczanie budynków wyprzedzająco przed eksploatacją na odpowiednie kategorie odporności budynków. JeŜeli koncesja nie zezwala na wyŜsze kategorie odkształceń (powyŜej II kategorii) naleŜy wydawać zezwolenie maksymalnie na II kategorię odkształceń. 
− W wypadku przewidywanego osiadania terenu powyŜej 0,5 m, wyznaczyć działania proekologiczne, mające na celu naprawę środowiska naturalnego i poprawę warunków Ŝycia mieszkańców. 
− Dodatkowe uwarunkowania dla kopalń dotyczą: 1. KWK „Bielszowice” – wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kościoła w Borowej Wsi. 2. KWK „Budryk” – wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kościoła w Bujakowie. 3. KWK „Bolesław Śmiały” – wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kościoła w Mokrem. 4. KWK „Makoszowy” - wyznaczenie filara ochronnego dla Ośrodka dla Niepełnosprawnych w Borowej Wsi.  

2. Środowisko kulturowe  Ustala się niezbędny zakres działań koniecznych do odtworzenia i zachowania wartości kulturowych obejmujący: 
• ochronę obiektów zabytkowych, wpisanych do wojewódzkiego rejestru zabytków, 
• wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej. 
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Określenie poszczególnych stref ochrony konserwatorskiej:  
strefa A pełnej ochrony konserwatorskiej, tzw. rekonstrukcji układu urbanistycznego - z bezwzględnym priorytetem wymogów konserwatorskich. Obejmuje wartościowe obszary zabudowane, o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej - do bezwzględnego zachowania  
strefa B pośredniej ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych elementów rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementów krajobrazu kulturowego. Obejmuje obszary zabytkowych układów wiejskich, miejskich - częściowo przekształconych  
strefa E ochrony ekspozycji. Obejmuje obszary stanowiące zabezpieczenie właściwego eksponowania zespołów lub obiektów zabytkowych o duŜych wartościach kulturowych. Na terenach tych zakłada się całkowity zakaz zabudowy lub dopuszcza się lokalizację nowych obiektów o określonych formach oraz nieprzekraczalnych gabarytach  
strefa K ochrony krajobrazu naturalnego związanego integralnie z zespołami zabytkowymi  
strefa W obserwacji archeologicznej. Obejmuje tereny potencjalnego występowania znalezisk archeologicznych. Obowiązuje wymóg prowadzenia wszystkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym  
 

Na obszarze gminy Mikołów wyznacza się następujące strefy ochrony konserwatorskiej:  
A, B, E i W  

W obrębie wszystkich stref wyznacza się obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków, obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu Planu Miejscowego, obiekty o wysokich walorach kulturowych przeznaczone do ochrony w ramach zapisu Planu miejscowego, stanowiska archeologiczne i pozostałości umocnień obronnych z czasów II Wojny Światowej, a takŜe określa się zasady działalności ochronnej i odtworzeniowej dla w/w obiektów ze szczególnym uwzględnieniem konieczności uzgadniania prac remontowych i budowlanych z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
 3. Aktywizacja gospodarcza miasta   Dla umoŜliwienia aktywizacji gospodarczej miasta, zmierzającej do zmian jakościowych bazy ekonomicznej poprzez stymulowanie rozwoju działalności, a zwłaszcza usług i nowoczesnych technologicznie działalności wytwórczych, wyznaczono obszary przeznaczone do zagospodarowania na cele produkcyjne (i usługowe), związane z równoczesnym tworzeniem nowych miejsc pracy: 
• kontynuacja porządkowania istniejących i adaptowanych terenów produkcyjnych 
• nowo wyznaczane rejony dla prowadzenia działalności produkcyjno-usługowo-handlowej z dopuszczeniem ewentualności pogorszenia stanu środowiska (regulacje prawne)  Działalność i rozwój gminy w tym zakresie związane jest głównie z funkcjonowaniem układu komunikacyjnego - zarówno drogowego, jak i kolejowego oraz z inwestycjami o znaczeniu ponadlokalnym (m. in. GOB).  Rozwój i koncentracja usług komercyjnych (z uwzględnieniem udziału usług publicznych) postanowiono ustalić w miejscach poŜądanych i wartościowych do zlokalizowania oraz akceptowanych przez władze miasta.  Jako zadanie główne postawiono problem rozwoju i krystalizacji ośrodka pełniącego funkcje miejskie i powiatowe o lokalizacji w obszarze śródmiejskim. Realizacja w tym rejonie stawia wymagania dotyczące uzyskania atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznej. ZałoŜono równieŜ lokalizację i wyposaŜenie adekwatne do rosnących potrzeb społecznych - 11 lokalnych ośrodków administracyjno-usługowych.  W ramach przedsięwzięć rozbudowy o funkcjach komercyjnych - handlowo-usługowych - wytypowane zostały w planie miasta obszary lokalizacji obiektów o odpowiednich funkcjach. 
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 4. Mieszkalnictwo   Rozwój mieszkalnictwa w Mikołowie związany winien być zarówno z przebudową istniejących, jak i realizacją nowych terenów o róŜnych formach zabudowy.  Zgodnie z przyjętym w strategii rozwoju programem rozwoju mieszkalnictwa, gmina wyznaczać będzie i udostępniać pod zabudowę nowe tereny budowlane, zapewniając jednocześnie  efektywne wykorzystanie gruntów i infrastruktury technicznej.  Udostępnianie terenów pod zabudowę moŜe następować w formie: 
• sporządzenia planu miejscowego z dopuszczeniem realizacji zabudowy przez indywidualnych inwestorów lub w formie zorganizowanej, 
• wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla zespołu działek, dla których nie sporządzono planu miejscowego, 
• wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla indywidualnych działek w istniejących lukach budowlanych. Tereny udostępniane pod zabudowę mieszkaniową muszą być połoŜone w obrębie obszarów określonych w „Studium” jako przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej. Tereny te przeznacza się głównie do realizacji na zasadzie działalności inwestycyjnej - zorganizowanej, gdzie wymagane będą scalenia i wtórne podziały nieruchomości w celu uzyskania prawidłowych parametrów działek budowlanych. W obszarach zabudowy ukształtowanej i kształtującej się dopuszcza się, oprócz modernizacji i przebudowy, takŜe uzupełnienie zabudowy w lukach budowlanych. Na styku z projektowanym Ogrodem Botanicznym, w Mokrem i Rusinowie, a takŜe we wschodniej części Straconej Wioski wskazano obszary do zabudowy mieszkaniowej typu rezydencjalno-parkowego o bardzo małej intensywności.  Do realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach wolnych - zaleca się następujące zasady: 1. Zasada funkcjonowania infrastruktury w pełnym wymiarze do zabudowy indywidualnej, co oznacza moŜliwość realizacji zabudowy wymagającej wykonania wyłącznie przyłączy, 2. Zasada realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci zorganizowanych form inwestowania, 3. Zasada realizacji zabudowy związanej z rolnictwem (i agroturystyką) na warunkach określonych szczególnymi przepisami. 4. Zasady kształtowania zabudowy i standardy: 
• na terenie miasta wskazana jest zabudowa mieszkaniowa o zróŜnicowanej intensywności, określanej aktualnymi potrzebami - nie przekraczająca 4 kondygnacji, 
• dla zabudowy rezydencjonalnej (Rusinów, Mokre, wschodnia część Straconej Wioski) akceptuje się realizację obiektów towarzyszących (baseny kąpielowe, urządzenia rekreacyjno-sportowe), 
• wskazuje się na potrzebę określania wysokości ogrodzeń od strony terenów publicznych i dróg.  

5. Komunikacja   Kierunki modernizacji i rozbudowy podstawowego układu drogowo-ulicznego obejmują rozwiązania: 
• modelu pierścieniowo-promienistego zagęszczonego rusztem komunikacyjnym ulic lokalnych, 
• budowy systemu obwodnicowego (pierścieniowego) dla odciąŜenia i rozdzielenia ruchu tranzytowego i miejskiego, w związku z projektowaną rozbudową dzielnic mieszkaniowych Kamionka, Gniotek, Reta i Borowa Wieś, 
• wprowadzenie obwodnicowego ruchu okręŜnego wraz z czytelnym systemem parkingów dla obsługi ścisłego, historycznego centrum; w obszarze tym przyjmuje się priorytet ruchu pieszego i komunikacji publicznej, 
• przebudowa i modernizacja istniejących skrzyŜowań, 
• istniejącego układu dróg krajowych - w stosunku do których wymagane są zmiany ich parametrów (wg wytycznych ze „Studium rozwoju przestrzennego województwa”), Zakłada się równieŜ, Ŝe linia kolejowa PKP Nr 140 relacji Katowice Ligota-Orzesze-Rybnik-Nędza zostanie zmodernizowana poprzez dobudowę drugiego toru i pełnić będzie funkcję kolei o ruchu regionalnym. Przyjmuje się, Ŝe podstawowym środkiem pasaŜerskiej komunikacji publicznej w powiązaniach wewnętrznych i aglomeracyjnych będą miejskie linie autobusowe. Wyznacza się planowaną w obrębie miasta docelową sieć ścieŜek rowerowych, obejmującą trasy o znaczeniu komunikacyjnym i rekreacyjnym, a takŜe wskazuje się poŜądane kierunki przebiegu ścieŜek poza granice Mikołowa, pozwalające na ich kontynuację na obszarze sąsiednich gmin. 
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Zgodnie z wytycznymi uzyskanymi ze Studium Województwa zarezerwowany został na obszarze Mikołowa pas terenu dla awizowanego przebiegu autostrady A4 bis. 
 6. Infrastruktura techniczna  
 W zakresie infrastruktury technicznej priorytetowym przedsięwzięciem będzie rozwój systemu 
odprowadzania i oczyszczania ścieków, umoŜliwiający równieŜ aktywizację gospodarczą obszarów przeznaczonych na cele produkcyjne i usługowe. Istotne jest równieŜ uregulowanie układu melioracji, umoŜliwiającej odprowadzenie wód opadowych do głównych cieków wodnych. 
• W zakresie zaopatrzenia w wodę niezbędne są działania zmierzające do ograniczenia awarii sieci wodociągowej, niezbędna jest wymiana rur stalowych na PE, sukcesywna wymiana odcinków uszkodzonych na skutek występowania szkód górniczych, rozbudowa sieci wodociągowej w obrębie nowych rozwojowych terenów miasta, 
• W zakresie ciepłownictwa załoŜono pełną integrację systemów ciepłowniczych, stosowanie paliw i urządzeń ekologicznych. 
• W zakresie zaopatrzenia w gaz załoŜono uzyskanie właściwych parametrów technicznych w ruchowych systemach zaopatrzenia w gaz (stacje redukcyjno-pomiarowe) dla zwiększenia dostaw gazu oraz gazyfikację Bujakowa, Borowej Wsi, Paniów, Rety oraz nowych terenów rozwojowych na Gniotku i Groniach. 
• W zakresie elektroenergetyki załoŜono rozbudowę i modernizację sieci średnich i niskich napięć na terenie centrum i w sołectwach w szczególności na terenach wyznaczonych jako rozwojowe. 
• W zakresie gospodarki odpadami przyjęto nową koncepcję połączenia funkcji składowiska odpadów przemysłowych (hałda KWK „Halemba”) wraz ze składowiskiem odpadów  komunalnych,  

Infrastruktura techniczna Ustalenia priorytetów dla prawidłowego rozwoju miasta Mikołowa  
  woda kanalizacja gaz co energetyka 
1.  Centrum wymiana sieci na nową z rur PE 

przebudowa systemu kanalizacyjnego, budowa oczyszczalni Centrum i świrki i Wigury modernizacja oczyszczalni Reta 

adaptacja istniejącej sieci, wymiana rur stalowych na PE 

adaptacja istniejącego systemu, moŜliwość rozbudowy 

modernizacja sieci SN i nn w terenach starej zabudowy centrum i na Recie 

2.  Kamionka modernizacja i przebudowa sieci 

budowa sieci kanalizacyjnej, adaptacja oczyszczalni JET i budowa dwóch nowych oczyszczalni 

adaptacja istniejącej sieci, moŜliwość rozbudowy 

indywidualne instalacje co i lokalne kotłownie, wprowadzenie paliwa ekologicznego 

 

3.  Gniotek rozbudowa sieci dla nowych inwestycji  

opracowanie koncepcji odprowadzenia i oczyszczenia ścieków 

budowa sieci średniopręŜnej (reduktory przydomowe) 

j/w moŜliwość podłączenia budownictwa zorganizowanego do ciepłowni przy ul. GraŜyńskiego 

modernizacja i przebudowa sieci SN i nn 

4.  Regielowiec (za obwodnicą) 

j/w j/w j/w j/w j/w 
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  woda kanalizacja gaz co energetyka 
5.  Śmiłowice rozbudowa sieci dla nowych terenów rozwojowych 

budowa oczyszczalni korzeniowej oraz sieci kanalizacyjnej 

j/w indywidualne instalacje co, lokalne kotłownie, ekologiczne paliwa i urządzenia 

j/w 

6.  Paniowy j/w budowa 2 oczyszczalni ścieków i sieci kanalizacyjnej 

j/w j/w j/w 

7.  Mokre j/w budowa oczyszczalni ścieków wraz z siecią i urządzeniami 

adaptacja istniejącej sieci j/w moŜliwość opalania gazem 
adaptacja istniejącego systemu 

8.  Bujaków budowa wodociągów Ć225/Ć150 
budowa 2 oczyszczalni ścieków i sieci kanalizacyjnej, część ścieków odprowadzana oczyszczalnią Kąty 

budowa sieci gazowej indywidualne instalacje co i lokalne kotłownie, wprowadzenie paliwa ekologicznego 

j/w 

9.  Borowa Wieś wymiana sieci i rozbudowa 
budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni ścieków 

j/w j/w j/w 

  
 
VII. Instrumenty  polityki  przestrzennej 
 
1. Instrumenty prawno-administracyjne Przepisy gminne 
• Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pełnią decydującą funkcję wśród przepisów gminnych jako podstawowe narzędzie kształtowania polityki przestrzennej. Formalnie regulujące jedną dziedzinę Ŝycia - gospodarkę przestrzenną, mają równocześnie wpływ na wiele dziedzin funkcjonowania gminy. Ustalają zakres zadań, których parametry są zróŜnicowane i zaleŜne od specyficznych, lokalnych potrzeb oraz moŜliwości rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru. Potrzeby takie są artykułowane w fazie prac wstępnych sporządzania planu i wynikają z aktualnej oceny stanu obszaru opracowania oraz prognoz rozwojowych. 
• Ustanawianie form ochrony przyrody na obszarze gminy, jeŜeli form tych nie wprowadziły juŜ organy ochrony przyrody (Dz. U. z 1991 r. Nr 114, poz. 492, z późniejszymi zmianami). 
• Referendum gminne stwarzające moŜliwości wypowiedzi społeczności lokalnej w kaŜdej istotnej sprawie, a takŜe i w sprawach związanych m.in. z samoopodatkowaniem na cele publiczne itd. 
Gospodarka  nieruchomościami  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741, z późniejszymi zmianami) stwarzająca warunki do kształtowania przestrzeni gminy poprzez wykonywanie przepisów ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym za pomocą prowadzonej polityki gospodarki nieruchomościami, w tym gruntami stanowiącymi własność gminy.  Najistotniejszym elementem tej polityki jest wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomości, a scalanie i podział nieruchomości naleŜy uznać za elementy podstawowe. Ma to szczególne znaczenie dla jednego z warunków rozwoju gminy, jakim jest pilne powstrzymanie procesów rozpraszania zabudowy indywidualnej. Jedynie aktywnie prowadzona polityka gospodarki nieruchomościami gminy, polegająca na tworzeniu i odtwarzaniu zasobu gruntów gminy daje moŜliwości prowadzenia postępowań scaleniowych z urzędu. 
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Jest to podstawowy instrument w ręku gminy dla prawidłowego i racjonalnego systemu zarządzania przestrzenią, gdzie prawo obrotu nieruchomościami stanowiącymi własność gminy jest prawem podstawowym. Polityka gminy w obrocie terenami (sprzedaŜ, sprzedaŜ prawa wieczystego uŜytkowania, dzierŜawa) pozwala na osiąganie poŜądanych efektów przestrzennych i ekonomicznych. Dla uzyskania tych wyników zaleca się: 
• ustalenie zasad i kryteriów róŜnicowania form oraz czasokresu uŜytkowania nieruchomości, jak równieŜ zobowiązań finansowych względem gminy, 
• zarządzanie budŜetem gminy,  
• szczególne uprawnienia gmin górniczych do korzystania z ekonomiczno-finansowych i innych preferencji 
 2. Instrumenty  ekonomiczne  Wpływają one na podejmowanie działań zgodnych z celami rozwoju gminy przez osoby prawne, prywatne oraz jednostki organizacyjne nie mające osobowości prawnej, tj. na stymulowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. 

Podatki od nieruchomości to zobowiązania podatkowe ciąŜące na osobach fizycznych, prawnych oraz jednostkach organizacyjnych nie mających osobowości prawnej z tytułu posiadania i uŜytkowania nieruchomości leŜących na terenie gminy. 
Podatek rolny, którym opodatkowane są grunty gospodarstw rolnych. 
Podatek leśny związany z gospodarką leśną, nie obciąŜoną podatkiem dochodowym. Zwolnienia z podatku dotyczą m. in. lasów ochronnych, do których zaliczono lasy w granicach miasta Mikołowa. 
Inne podatki to podatki uchwalone w drodze referendum gminnego w sprawie uznanej przez społeczność lokalną za waŜną dla gminy (np. na rzecz realizacji parku,  inwestycji proekologicznych czy kultury). O potrzebie rozwiązania problemu w drodze referendum decydują mieszkańcy. 

Opłaty 1. Opłata za gospodarcze korzystanie ze środowiska 2. Opłata za uŜytkowanie zasobów komunalnych 3. Opłata miejscowa od osób fizycznych przebywających czasowo w celach wypoczynkowych, zdrowotnych lub turystycznych 4. Opłata adiacencka 5. Renta planistyczna 6. Opłata administracyjna za czynności urzędowe wykonywane przez podległy gminie organ 
3. Instrumenty  organizacyjne pozwalające na realizację zadań wynikających z przyjętych kierunków polityki przestrzennej 1. Sporządzanie programów rozwojowych zagospodarowania przestrzennego. 2. Organizacja  struktur urzędów administracji publicznej gwarantująca sprawnie  i efektywnie przebiegający proces strategicznego zarządzania gminą. 3. Aktywność gminy w zakresie uczestnictwa w związkach komunalnych  powstających dla konkretnych zadań. 4. Aktywność gminy w zakresie metod pozyskiwania środków z zewnątrz (fundusze pomocowe). 5. Promocje. 

Instrumenty związane z realizacją zorganizowanej działalności inwestycyjnej: 
• stworzenie przez gminę zasobu gruntów przeznaczonych na cele rozwojowe, komercyjne (regulacja stanów prawnych, wykup terenów), 
• utworzenie specjalistycznej jednostki komunalnej lub zakładu - firmy developerskiej, agencji, działających równieŜ  na zasadach prawa handlowego - np. spółka z gminą, realizującej program zagospodarowania wybranego  obszaru, 
• opracowanie w miarę potrzeby miejscowego planu zagospodarowania terenu, 
• przygotowanie techniczne terenu (niwelacja, uzbrojenie, drogi), 
• opracowanie materiałów promocyjnych i marketingowych), 
• wybór inwestora, 
• sprzedaŜ gruntu inwestorowi, 
• koordynacja procesu inwestycyjnego. 
 
 
 
VIII.Miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego  miasta Mikołowa 
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 Na podstawie Art. 10 ust. 2 pkt. 8 oraz Art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporządza się obowiązkowo: 
• jeŜeli przepisy odrębne tak stanowią, 
• dla obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,  
• dla obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000 m2 
• dla obszarów przestrzeni publicznej 
• dla obszarów, na których przewiduje się realizację programów zawierających zadania rządowe, słuŜące realizacji ponadlokalnych celów publicznych, 
• dla obszarów, na których przewiduje się zadania dla realizacji lokalnych celów publicznych, 
• dla określonych obszarów ze względu na istniejące uwarunkowania.  W poniŜszych zestawieniach podana jest ogólna charakterystyka planów wskazanych do opracowania, a obszary tych planów zostały przedstawione w części graficznej opracowania (Ustalenia studium - rys. 2). 

 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarów, dla których obowiązek ich sporządzania wynika z przepisów odrębnych  
Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu 1.  Borowa Wieś Tereny górnicze KWK „Zabrze-Bielszowice” (OG „Bielszowice II”) 
2.  Paniowy-Kąty Tereny górnicze KWK „Budryk” (OG „Ornontowice”) 
3.  Bujaków Tereny górnicze KWK „Bolesław Śmiały” (OG „Łaziska II”) Tereny górnicze KWK „Budryk” (OG „Ornontowice”) 
4.  5.  Mokre Mikołów-Śródmieście Tereny górnicze KWK „Bolesław Śmiały” (OG „Łaziska II”) 
6.  Mokre - zabudowa ul. Zamkowej i park podworski Obszar strefy „A” - ochrony konserwatorskiej 
7.  Paniowy - zabudowanie pałacowe i folwarczne wraz z układem kompozycyjnym parku podworskiego 

Obszar strefy „A” - ochrony konserwatorskiej 

8.  Mikołów -centrum obszar starówki wpisany do rejestru zabytków i obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 
9.  Bujaków - rejon ul. Spyry                - rejon cmentarza                - rejon b. folwarku dolnego 

Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 

10.  Paniowy - układ przestrzenny zabytkowej zabudowy - rejon ul. Wolności i ul. Staromiejskiej 
Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 

11.  Borowa Wieś -  teren w bezpośrednim sąsiedztwie zabytkowego kościoła Oddzielna strefa ochrony konserwatorskiej wynikająca z wpisu do rejestru zabytków oraz strefa widokowa po północnej stronie kościoła 
12.  Borowa Wieś -  zespół plebanii oraz dawnego zajazdu u zbiegu ulic Piaskowej i Gliwickiej Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 
13.  Borowa Wieś -  budynek przy ul. Gliwickiej 284 wraz z terenem przyległym Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 
14.  Borowa Wieś -  zespół zabudowy o walorach zabytkowych przy ul. Piaskowej wraz z drewnianym spichlerzykiem 

Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 

15.  Śmiłowice - układ przestrzenny zabudowy mieszkaniowej - rejon ul. Kawalca - Gliwickiej Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 
16.  Śmiłowice - folwark wraz z wielogatunkową aleją doprowadzającą oraz oficynami Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej 
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Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu 17.  Śmiłowice - pozostałości polskich umocnień obronnych z okresu międzywojennego - w połowie odległości między ulicą Reta Śmiłowicka i ulicą Jesionową oraz ok. 200m od ul. Gliwickiej,  

Obszar strefy „B” - ochrony konserwatorskiej  - wraz z 50m otuliną pozostałości umocnień obronnych 

18.  Dolina Kłodnicy (północne, zalesione obszary Mikołowa, wraz z dolinami potoków) Projektowany „Park Krajobrazowo-Rekreacyjny” doliny Kłodnicy 
19.  Mokre Górnośląski Ogród Botaniczny 
 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarów, na których przewiduje się realizację programów zawierających zadania rządowe, słuŜące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 
 Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu 1.  Trasa przebiegu projektowanej autostrady A4 bis (południowe fragmenty obszaru Mikołowa) Trasa przebiegu autostrady A4 bis wraz z otoczeniem 
 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarów, na których przewiduje się zadania do realizacji lokalnych celów publicznych:  
Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu 1.  ul. Reta Śmiłowicka Strefa Aktywności Gospodarczej 
2.  Reta Mikołowska - ul. Dzieńdziela Strefa Aktywności Gospodarczej 
3.  Reta Mikołowska - linia PKP - Zakład „Erg” Strefa Aktywności Gospodarczej 
4.  Regielowiec - wschodni obszar ul. Pszczyńskiej do granicy miasta Strefa Aktywności Gospodarczej 
5.  Śródmieście, DK81 - ul. Rybnicka Strefa Aktywności Gospodarczej 
6.  Mokre - ul. Kolejowa Strefa Aktywności Gospodarczej 
7.  Śmiłowice - wzdłuŜ ul. Gliwickiej pomiędzy ulicą Jesionową i ulicą Kuźnicką, Strefa Aktywności Gospodarczej 
8.  Paniowy - północno-wschodnia część Straconej Wioski, Strefa Aktywności Gospodarczej 
9.  Paniowy - pomiędzy zjazdem z ulicy Elsnera do ulicy Gliwickiej a ulicą Jesionową Strefa Aktywności Gospodarczej 
10.  Paniowy – ul. Darwina Strefa Aktywności Gospodarczej 
11.  Kamionka - ul. Katowicka Obszary strefy usług komercyjnych 
12.  Kamionka - ul. Katowicka - Porazińskiej (JET) Obszary strefy usług komercyjnych 
13.  Regielowiec - ul. Krakowska - Obwodowa Obszary strefy usług komercyjnych 
14.  ul. Gliwicka - DK81 (rejon węzła komunikacyjnego) Obszary strefy usług komercyjnych 
15.  Śmiłowice , ul. Kuźnicka Obszary strefy usług komercyjnych 
16.  Borowa Wieś - skrzyŜowanie „Wygoda” Obszary strefy usług komercyjnych 
17.  Mokre - ul. Rybnicka - Kolejowa Tereny urządzeń komunikacyjnych i usługowych związane z obsługą GOB 
18.  Dolina Jamny - węzeł drogowy Katowice - Wisła Lokalizacja miejskiej oczyszczalni ścieków „Centrum” 
19.  ul. świrki i Wigury - Konstytucji 3 Maja Lokalna oczyszczalnia ścieków 
20.  Kamionka, ul. Katowicka (granica miasta) Lokalna oczyszczalnia ścieków 
21.  Mokre - ul. Źródlana Lokalna oczyszczalnia ścieków 
22.  Bujaków - RSP „Przełom” Lokalna oczyszczalnia ścieków 
23.  Bujaków - dolina Prądnej Lokalna oczyszczalnia ścieków 
24.  Paniowy - Kąty Lokalna oczyszczalnia ścieków 
25.  Borowa Wieś - ul. Gliwicka/Piaskowa Lokalna oczyszczalnia ścieków 
26.  Śmiłowice - Stracona Wioska Lokalna oczyszczalnia ścieków 
27.  Kamionka - ul. Cicha Lokalna oczyszczalnia ścieków 
28.  Paniowy - potok Promna Lokalna oczyszczalnia ścieków  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarów, dla których obowiązek sporządzania planu wynika ze względu na istniejące uwarunkowania:  
Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu 
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Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu 1.  Kamionka - Gniotek Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
2.  Regielowiec (do granicy miasta) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
3.  Reta Mikołowska Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
4.  Reta Śmiłowicka Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
5.  Śmiłowice - Stracona Wioska Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
6.  Paniowy - Borowa Wieś Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
7.  Paniowy – Kąty Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
8.  Rusinów (ul. Mokierska) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
9.  Mokre (ul. 15 grudnia – Źródlana – Kręta) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
10.  Śmiłowice - ul. Gliwicka – Zgody – Kawalca Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-usługowej 
11.  Borowa Wieś - południowe obejście ul. Gliwickiej od węzła „Wygoda” Inwestycje drogowo-uliczne 
12.  ul. Gliwicka - DK81 Węzeł drogowy 
13.  ul. Rybnicka - DK81 Węzeł drogowy 
14.  ul. Krakowska - Obwodowa Węzeł drogowy 
15.  Śmiłowice - ul. Łączna - Gliwicka Węzeł drogowy    
IX. Inwestycje publiczne i proponowane do ujęcia w programach rządowych 
 

Proponowane inwestycje publiczne wynikają z celów, kierunków i uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego miasta przedstawionych w niniejszym opracowaniu oraz projektów i zadań określonych w wytycznych Wojewody do „Studium”.    
1. Zadania słuŜące realizacji ponadlokalnych celów publicznych wynikające z projektu programu zadań rządowych i wojewódzkich, stymulujące rozwój miasta Mikołowa: 
• przebieg autostrady A4 bis stanowi promocję dla wolnych terenów związanych z jej przebiegiem, a takŜe spowoduje odciąŜenie istniejących dróg, zwłaszcza DK 44 relacji Gliwice - Tychy od transportu drogowego relacji krajowych i międzynarodowych, 
• rozbudowa linii kolejowej PKP nr 140 relacji Katowice - Ligota - Rybnik - Nędza dla przyjęcia regionalnego ruchu pasaŜerskiego, 
• lokalizacja Górnośląskiego Ogrodu Botanicznego w Mokrem, stanowiąca promocję i kreację Mikołowa na ponadlokalny (regionalny) ośrodek nauki, szkolnictwa wyŜszego i dydaktyki w zakresie nauk przyrodniczych oraz spotęgowanie aktywności gospodarczej (wytwórczość, komercja) lokalnych podmiotów, 
• utworzenie w przyszłości Parku Krajobrazowego Doliny Kłodnicy stanowić będzie rozwinięcie i wzmocnienie istniejących juŜ w obszarze Mikołowa walorów przyrodniczo-krajobrazowych oraz funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, 
• realizacja inwestycji drogowo-ulicznych, w tym modernizacja dróg krajowych Nr 44, 81, 925 oraz 928, wraz z podniesieniem ich parametrów technicznych i przebudowa na ich trasach skrzyŜowań i węzłów drogowych, wpłynie na poprawę standardów obsługi komunikacyjnej miasta i regionu. 

2. Zadania słuŜące realizacji lokalnych celów publicznych: 
• wyznaczenie terenów dla rozwoju stref aktywności gospodarczej, w tym głównie działalności produkcyjnej, 
• wyznaczenie obszarów dla lokalizacji i rozwoju usług komercyjnych, 
• wykształcenie nowoczesnego pod względem programowym i jakości rozwiązań urbanistyczno-architektonicznych ośrodka usługowo-administracyjnego (dla miasta i powiatu) eksponującego historyczne i zabytkowe walory Mikołowa jako wyróŜnionej przestrzeni aktywności publicznej i toŜsamości kulturowej, 
• rewaloryzacja, sanacja zabytkowych zespołów i obiektów, 
• rozwój kształcenia i szkolenia zawodowego, 
• rozwój terenów i urządzeń sportowych – wzbogacenie zakresu dyscyplin sportowych, 
• rozwój terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, 
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• z zakresu kultury o funkcji podstawowej, umoŜliwiających zaspokojenie lokalnych potrzeb i rozwój zainteresowań kulturowych w obszarach bardziej oddalonych od centrum miasta, 
• rozwój budownictwa mieszkaniowego - socjalnego, 
• rozwiązanie problemu gospodarki ściekowej na terenie miasta, 
• realizacja oczyszczalni ścieków „Centrum”, 
• modernizacja oczyszczalni „Reta”, 
• realizacja lokalnych oczyszczalni ścieków, 
• zintegrowanie istniejących systemów ciepłowniczych, 
• gazyfikacja Borowej Wsi, Paniów, Rety, Bujakowa oraz techniczne przystosowanie urządzeń gazowniczych (stacje redukcyjno-pomiarowe) do zwiększenia dostaw gazu, 
• modernizacja elektroenergetycznej sieci średniego i niskiego napięcia, 
• modernizacja i rozbudowa sieci wodociągowej, 
• przebudowa podstawowego układu drogowo-ulicznego oraz zmiany organizacji ruchu drogowego, 
• wyznaczenie i urządzenie rowerowych ścieŜek komunikacyjnych i rekreacyjnych.    

X. Przeznaczenie terenów objętych Zmianą Studium 
 

Proponowane inwestycje publiczne wynikają z celów, kierunków i uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego miasta przedstaw  
MNU - zabudowa mieszkaniowo - usługowa niskiej intensywności - strefa budownictwa mieszkaniowego  
jednorodzinnego o niskiej intensywności wraz z podstawowymi usługami bytowymi: drobne obiekty handlu, gastronomii i 
nieuciąŜliwego rzemiosła , ME -  zabudowa mieszkaniowo - usługowa niskiej intensywności (zabudowa rezydencjonalna)  - strefa budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o niskiej intensywności, dla której ustala się ograniczoną intensywność zabudowy, do procentowego określenia przy sporządzaniu Planu Zagospodarowania Przestrzennego, 
P/S/U/MN - tereny usługowo - produkcyjne i składowo - magazynowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - usługowej - tereny przewidziane pod obiekty produkcyjne, usługowe, magazynowe, składowe i inne, związane z rozwojem strefy przemysłowej,  a takŜe pod zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową; dopuszcza się przemieszanie opisanych funkcji pod warunkiem zachowania odpowiednich stref ochronnych pomiędzy nimi oraz zachowania niekolidującego dla obydwu funkcji układu komunikacyjnego, 
UC - tereny usługowe o charakterze centrotwórczym - strefa zabudowy usługowej o charakterze centrotwórczym - obiekty handlu, gastronomii, rzemiosła, kultury, rozrywki, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, telekomunikacji i łączności, administracji, biur, hoteli oraz obiekty powiązane funkcjonalnie z wymienionymi, 
U/Zl - tereny usług nieuciąŜliwych o niskiej intensywności - strefa przeznaczona na zabudowania usługowe o ograniczonej wysokości i intensywności ze względu na zachowanie widokowych walorów okolicznego krajobrazu, stanowiąca przedpole dla przewidywanej strefy przemysłowej, 
KS - tereny usługowe związane z obsługą komunikacji - strefa przeznaczona na lokalizowanie obiektów i urządzeń obsługujących komunikację drogową: parkingi, stacje diagnostyczne, motele, obiekty gastronomii i handlu oraz inne, powiązane z obsługiwaną funkcją; dla dopuszczenia lokalizacji obiektów mogących niekorzystnie wpływać na środowisko (stacje paliw, lakiernie, itp.) naleŜy na etapie sporządzania Planu Zagospodarowania Przestrzennego przeprowadzić szczegółową analizę uwarunkowań, której wyniki będą wyznacznikiem dopuszczenia funkcji uciąŜliwej, 
PRS - tereny przetwórstwa rolno - spoŜywczego - tereny przeznaczone pod działalność przetwórczą i wytwórczą oraz funkcje towarzyszące, bezpośrednio powiązane z funkcją wiodącą, 
P/S/PRS - tereny usługowo - produkcyjne i magazynowo - składowe z pierwszeństwem dla funkcji 
przetwórstwa rolno - spoŜywczego - tereny przeznaczone pod działalność jak dla jednostki PRS z 
dopuszczeniem funkcji P/S w uzasadnionym przypadku (np. pojawienie się inwestora, mającego strategiczne znaczenie dla Miasta); ostateczne określenie docelowej funkcji naleŜy określić na etapie sporządzania Planu Zagospodarowania Przestrzennego, 
IT - teren oczyszczalni ścieków - tereny przeznaczone pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 
MNU/UH - tereny usługowo - mieszkaniowe z dopuszczeniem zwartych stref usługowo -   składowo - magazynowych odizolowanych od zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni, w tym usługi handlu z jednym obiektem o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2 - zwarte tereny przeznaczone pod 
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zagospodarowanie funkcją mieszkalną niskiej intensywności, zgodnie z opisem jak dla jednostki MNU, z dopuszczeniem wprowadzenia w uzasadnionym przypadku strefy usługowo-składowo-magazynowej, przewidującej jeden obiekt o powierzchni sprzedaŜy powyŜej 2000m2; dopuszcza się przemieszanie opisanych funkcji pod warunkiem zachowania odpowiednich stref ochronnych pomiędzy nimi oraz zachowania niekolidującego dla obydwu funkcji układu komunikacyjnego, 
RP/ZE - tereny uzupełnień otwartych terenów zielonych i upraw - tereny upraw ogrodniczych i produkcji rolnej z preferencją rozwoju w kierunku otwartych terenów zielonych,  
RP/MNU - dopuszczalny rozwój funkcji mieszkaniowej i usług nieuciąŜliwych - tereny upraw ogrodniczych i produkcji rolnej z preferencją rozwoju w kierunku zabudowy mieszkaniowo-usługowej o niskiej intensywności,  
UT - tereny rekreacyjno - turystyczne z ograniczoną moŜliwością inwestowania - tereny przeznaczone pod funkcję rekreacyjno-turystyczną z uwzględnieniem zachowania szczególnej ochrony dla środowiska naturalnego; teren docelowo związany z rozwojem ośrodka wędkarskiego; przewiduje się moŜliwość budowy niewielkiego zaplecza socjalnego dla obsługi ośrodka oraz obiektów tymczasowych o charakterze wypoczynkowym, 
ZP - tereny zieleni zorganizowanej z moŜliwością lokalizowania parkingów - tereny zieleni uporządkowanej z dopuszczeniem lokalizowania parkingów obsługujących sąsiednie tereny, 
ZPI - tereny zieleni uporządkowanej, izolacyjnej - tereny zieleni uporządkowanej, stanowiącej strefę izolacyjną, 
ZPE - tereny zieleni stanowiącej uzupełnienie ciągów ekologicznych - tereny zieleni otwartej, stanowiącej kontynuację zielonych terenów chronionych w mieście, 
ZC - tereny cmentarzy - tereny przeznaczone pod lokalizację cmentarza,  
Dla wyznaczonych terenów nie wprowadza się wskaźników regulujących standardy zabudowy. Ich kształtowanie pozostawia się do opracowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
W ramach niniejszego opracowania wskazano zasadniczą grupę nowych wielkobszarowych terenów. Są to tereny, na których przewiduje się zasadniczy rozwój zabudowy w horyzoncie długoterminowym. Dla zachowania stabilności rynku nieruchomości oraz harmonijnego rozwoju gminy ich zainwestowanie powinno realizować się w miarę zapotrzebowania etapowo poprzez częściowe zmiany w następujących po sobie kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczących tych terenów. 
Dla wszystkich wymienionych terenów wskazuje się jako  dopuszczalną migrację funkcji sąsiadujących dla realizacji rozwijających się potrzeb inwestycyjnych, głównie związanych z zabudową mieszkaniową. Dopuszcza się proces migracji, powodujący zajęcie przez funkcję migrującą nie więcej niŜ 20% powierzchni funkcji sąsiedniej. 


