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Niniejszy tom Zmiany Fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mikotowa jest zbiorem ustalen studium. Opracowanie to stanowi
uzupetnienie tresci zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Mikotow, sporzadzonym przez Zarzad Miasta Mikotéw, opracowanym
przez Biuro Rozwoju miasta Katowice w latach 1998-1999. Uzupetnienie dotyczy zagadnien,
ktére sg niezbedne dla odpowiedniego rozwoju i zagospodarowania terenu objetego Zmiang
Studium. Obejmuje ono réwniez uzupetnienia wynikajgce z niektorych zmian w nazewnictwie
oraz zmian podstaw prawnych.

Dla wyr6znienia uzupetnianej tresci wprowadzono nastepujgce rozrdznienie:

— tres¢ stanowigca uzupetnienie wpisana jest czcionkg Arial
— tre§é pierwotna (uzupetniana) wpisana jest czcionka Times New Roman

Kompletne opracowanie Zmiany Fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa zawiera wszystkie informacje oraz
spetnia wymagania okre$lone w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Dla zachowania czytelnosci catego opracowania przyjeto strukture czesci tekstowej i
graficznej zgodna ze struktura zasadniczej czesci Studium.
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1. Podstawy opracowania

Obowiazek sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem strategicznym i
dotyczy miasta Mikotowa w jego aktualnych granicach administracyjnych.

Ustalenia studium uchwalone przez Radg Miejska nie stanowia prawa miejscowego, lecz sa dokumentem o
charakterze aktu kierownictwa wewngtrznego, zobowiazujace wtadze samorzadowe do okreslonej w studium polityki
przestrzennej i rozwoju miasta w okres$lonych kierunkach.

Studium stanowi najwazniejszy dla miasta dokument formalny i merytoryczny, okreslajacy jego dtugookresowe
zasady i kierunki rozwoju.

1.1. Podstawy formalno-prawne prac nad ,,Studium”

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pozniejszymi zmianami)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegotowych kryteridow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢é do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2002 r. Nr 179, poz. 1490)

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynier6w budownictwa oraz urbanistow
(Dz. U. 22001 r. Nr 5, poz. 42, z pdzniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741, z pdézniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o
zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, z pézniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 1991 r. Nr 114, poz. 492, z pdzniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78, z pdézniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229, z p6zniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 1991 r. Nr 101, poz. 444, z p6ézniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985 r. Nr 14, poz. 60, z p6zniejszymi zmianami)

e Ustawa o kolejach z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2003 r. Nr 86, poz. 789, z p6zniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96, z pdzniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348, z p6zniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1990 r. Nr 16, poz. 95, z pdzniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach szczegélnych pomigdzy
organy gminy a organy administracji rzadowej oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 1990 r. Nr 34, poz. 198, z
pozniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 1994 r. Nr 24, poz. 83, z
pozniejszymi zmianami)

e  FEuropejska Karta Samorzadu Terytorialnego, sporzadzona w Strasburgu dnia 15 pazdziernika 1985 r. (Dz. U. z 1994
r. Nr 124, poz. 607)

e  Protokdt nr 1 do Konwencji o ochronie praw cztowieka i podstawowych wolnos$ci, sporzadzony w Paryzu dnia 20
marca 1952 r. oraz Protokot nr 4 do powyzszej konwencji, sporzadzony w Strasburgu dnia 16 wrzesnia 1963 r. (Dz.
U. z 1995 r. Nr 36, poz. 175)

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 1998 r. Nr 91, poz. 576, z pdzniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. z 1998 r. Nr 91, poz. 577, z
p6zniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 1998 r. Nr 91, poz. 577, z pdzniejszymi
zmianami)

e Ustawa z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie ustawy o organizacji i trybie pracy Rady Ministrow oraz o zakresie
dziatania ministréw, ustawy o dziatach administracji rzadowej oraz o zmianie niektoérych ustaw (Dz. U. z 2001 r. Nr
154, poz. 1800, z p6zniejszymi zmianami)
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Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i
wojewddzkich (Dz. U. z 1998 r. Nr 160, poz. 1071)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)
Umowa Nr 383/98 zawarta w dniu 18 wrzesnia 1998 roku pomigdzy Zarzadem Miasta Mikotéw, a Biurem Rozwoju
Miasta ,,Katowice” Sp. z 0.0. w Katowicach

Uchwata Nr X/88/95 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”

Uchwata Nr LV/491/98 Rady Miejskiej w Mikolowie z dnia 26 stycznia 1999 roku w sprawie ,,Strategii
mieszkaniowej miasta Mikotowa”

Uchwata Nr VI1/43/99 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 26 stycznia 1999 r. w sprawie ,,Utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego w Mikotowie pod nazwa Slaska Strefa Krajobrazowo-Rekreacyjna”

Uchwaly Nr V/3/2003 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 28 stycznia 2003 roku oraz Nr VII/83/2003 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 25 marca 2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

Umowa Nr 538/2003 zawarta w dniu 20 sierpnia 2003 roku pomigdzy Burmistrzem Miasta Mikotéw a Firma
Projektowa An Archi Group sc z Gliwic

. Podstawa merytoryczna i materialy zrodlowe

Materialy wejsciowe do ,,Studium” - opracowanie wlasne

Wytyczne Wojewody ze ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”

Wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Katowicach

Wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach

Roboczy sondaz z podmiotami gospodarczymi, instytucjami, dysponentami poszczegdlnych mediow, dziatajacymi na
terenie miasta odnosnie likwidacji, potrzeb przebudowy, rozbudowy, potrzeb terenowych

Rozeznanie ,stykow” z sasiednimi gminami: Katowicami, Ruda Slaska, Tychami, Laziskami, Orzeszem,
Gieraltowicami

Wieloletni program gospodarki odpadami komunalnymi dla gmin w woj. katowickim

Plan generalny optymalizacji gospodarki wodnej i éciekowej dla Gornego Slaska

Wieloletni program ochrony i ksztattowania §rodowiska na lata 1996-2005 oraz kierunki dziatan po roku 2020
Regionalny monitoring gleb woj. katowickiego

Koncepcja i program wyksztalcenia systeméw obszaréw chronionych aglomeracji gornoslaskiej - Urzad Wojewodzki
w Katowicach 1994 r.

Kontrakt Regionalny dla woj. katowickiego

Regionalna Umowa Spoteczna

Program Regionalnej Polityki Gospodarczej Gornego Slaska

Waloryzacja przestrzeni Gornego Slaska

Studialne mozliwosci kierunkéw przeksztatcen terenéw przemystowych w aglomeracji gornoslaskiej

Inwentaryzacja sktadowisk odpadoéw przemystowych i goérniczych na obszarze wojewddztwa

Inwentaryzacja dokumentacji dotyczacej istniejacych i projektowanych terenow oraz obiektow chronionych na
podstawie ustaw szczegdlnych w wojewodztwie katowickim

Inwentaryzacja zabytkowych obiektow, zaktadow i zespoldw przemystowych z mozliwoscia ich restrukturyzacji i
adaptacji

Program restrukturyzacji i rozbudowy zasobow lesnych Gornego Slaska

System obszaréw chronionych aglomeracji katowickiej

Program gospodarowania przestrzenig dorzecza Klodnicy

Koncepcja ochrony i tworzenia Parku Krajobrazowo-Rekreacyjnego Doliny Ktodnicy

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w Mikotowie w latach 1995, 1996, 1997 oprac. przez Wojewodzka
Stacj¢ Sanitarno-Epidemiologiczna w Katowicach

Master Plan zmniejszenia zanieczyszczen powietrza ze zrodet niskiej emisji w wojewddztwie katowickim

Plan generalny optymalizacji gospodarki wodnej i éciekowej dla Gornego Slaska (1997 r.)

Wieloletni program gospodarki odpadami komunalnymi dla gmin wojewo6dztwa katowickiego

Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mikolowa, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej
w Mikotowie Nr XXX/161/92 z dnia 21.1.1992 roku (z p6zn. zm.)

Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gieraltowice - zatwierdzony uchwata Rady
Gminnej w Gierattowicach Nr X/41/91 z dnia 25 kwietnia 1991 r.

Informacje udostepnione przez Urzgd Miasta Mikotowa, dotyczace prac nad nowg edycjg Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
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e Opracowanie Ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego,
Centrum Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slaska, Katowice 2003

2. Cel i zakres opracowania
2.1. Cel i zadania Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) celem przedmiotowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim rozpoznaniu (na podstawie bazy danych o obszarze) uwarunkowan
rozwoju miasta.

W studium uwzglednia sie uwarunkowania okreslone w szczegolnosci w art. 10 ust. 1 pkt 1 do 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717):

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2. stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

3. stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw

wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow

wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;,

7. warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

8. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

9. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

10. stanu prawnego gruntow,

11. wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

12. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

13. wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

14. wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

15. stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

16. zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

ok

W studium okresla sie w szczegdlnosci (art. 10 ust. 2 pkt. 1-16):
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
2. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod

—_

zabudowy,

3. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5. kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

6. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie

z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

9. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

10. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13. obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271),

14. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

15. granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
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16. inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych.

Studium stuzy:

e jako wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e jako jedno z waznych zrodet informacji do sporzadzania prognozy wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze,

e jako podstawa do dyskusji, a p6zniej do negocjacji zwiagzanych z opracowaniem i wprowadzeniem zadan rzadowych
oraz samorzadowych, wojewodzkich i powiatowych, stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych na
terenie miasta Mikolowa,

e jako podstawa do negocjacji z Wojewoda w sprawie regionalnej polityki rzadu,

e jako wyktadnia polityki miasta w sferze rozwoju przestrzennego.

2.2. Wykaz opracowan skladajacych si¢ na komplet elaboratu opracowania

Tom I - ANALIZA UWARUNKOWAN | STANU ISTNIEJACEGO

Tom II - ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ I GOSPODARCZEJ - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
Tom III - USTALENIA STUDIUM (cze$¢ tekstowa i graficzna)

Tom IV - UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN

Przedmiotem opiniowania i uchwaty Rady Miejskiej jest tom III opracowania tj. Ustalenia Studium.

II. Wprowadzenie

Na tworzenie sig¢ w przestrzeni roznorodnych form zagospodarowania wptywa dziatalnos$¢ spoteczno-gospodarcza
czlowieka, zmierzajaca do zaspokajania swoich potrzeb. Natomiast do ochrony interesu publicznego w zagospodarowaniu
przestrzeni, a takze umozliwienia realizacji zadan rzadowych zobowiazany jest samorzad lokalny. W zwiazku z tym
istnieje konieczno$¢ ograniczania swobody poszczegdlnych uzytkownikow terenu w wyborze sposobu zagospodarowania
przestrzeni. Powinno to jednak nastgpowaé w sposOb zapewniajacy powszechng akceptacje nadrzednego interesu
publicznego, co jest mozliwe pod warunkiem zapewnienia kazdemu mieszkancowi niezbgdnej przestrzeni prywatnej i
pelnego dostgpu do przestrzeni publiczne;.

Kazda dziatalno$¢ spoteczno-gospodarcza odbywa si¢ w okreslonej przestrzeni, a sposob jej zagospodarowania
moze pobudza¢ lub hamowac rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

Swiadomo$é powyzszego pozwala uznaé, ze umiejetne ksztattowanie zagospodarowania przestrzeni jest jednym z
istotnych czynnikdéw rozwoju gminy i powinno wynikac z przyjetej dlugookresowej strategii rozwoju.

Strategia okre§la sposoby kierowania rozwojem gminy i zasady dzialania wladz gminy, umozliwiajace
podejmowanie biezacych decyzji w zgodnoSci z celami rozwoju.

Polityka przestrzenna jest integralng czescia strategii rozwoju miasta i stanowi jedna z polityk jego
rozwoju. Polityka przestrzenna powinna $cisle wiaza¢ si¢ z r6wnolegle prowadzona polityka spoteczno-gospodarcza
gminy.

Podstawa do formulowania lokalnej polityki przestrzennej jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”.

Studium posiada strategiczne znaczenie dla zarzadzania rozwojem przestrzennym Mikotowa - okresla
ono kierunki polityki przestrzennej, prowadzonej przez samorzad, ustalanej dla wszystkich terendéw
znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy.

Pozwala ono na okres$lenie akceptowanej spotecznie wizji rozwoju gminy i powinno umozliwi¢ dostosowanie
planowania przestrzennego do potrzeb i wymagan gospodarki rynkowe;.

Zgodnie z przywotywang Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
zobowiazany jest rowniez do uwzglednienia w ,,Studium uwarunkowan”, celow i kierunkdéw polityki przestrzennej
panstwa na obszarze wojewodztwa (art. 9. ust 2 ustawy).

Studium nie zastepuje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest aktem prawa
miejscowedo i nie stanowi podstawy prawnej wyvdawanych decyzji administracyjnych, a wiec nie moze
bezposrednio ograniczaé¢ wykonywania prawa wlasnoSci.
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Glownymi funkcjami i zadaniami ,,Studium” sa:
e Spehnienie wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
e Pelnienie funkcji tacznika informacyjno-dyspozycyjnego pomigdzy strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego,
programem spoteczno-gospodarczym i miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
e Promocja gminy,
e  Wnioski do Wojewody sporzadzane w celu okre$lania potrzeb miasta w zakresie realizacji zadan o znaczeniu
ponadlokalnym.
Celem ,,Studium” jest:
Identyfikacja przestrzeni i infrastruktury warunkujacych rozwdj spoteczno gospodarczy miasta,
Wykaz zadan niezbgdnych dla osiagnigcia celow rozwoju,
Okreslenie pol atrakcyjnych dla lokalizacji inwestycji komercyjnych,
Okreslenie wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
Okreslenie pozadanego zakresu i lokalnych uwarunkowan aplikacji zadan rzadowych, stuzacych ponadlokalnym
celom publicznym.

Podstawowym celem polityki przestrzennej gminy powinno by¢ takie ksztaltowanie przestrzeni, ktére stworzy
mozliwie najlepsze warunki dla realizacji zadan spoteczno-gospodarczych, chroniac zasoby srodowiska o duzych walorach
przyrodniczych i zachowujac fad przestrzenny.

Studium powinno sta¢ si¢ czynnikiem pobudzajacym i regulujacym procesy rozwojowe. Po uchwaleniu przez
Rade Miejska bedzie dokumentem kierownictwa wewngtrznego, zobowiazujacym Burmistrza Miasta do kierowania si¢
zawartymi w nim ustaleniami.

Tryb sporzadzania ,,Studium” pozwala na zidentyfikowanie i usystematyzowanie wszystkich aktualnych i
przewidywanych problemow przestrzennego rozwoju miasta. Proces gromadzenia informacji oraz analiza mozliwosci
rozwiazywania tych probleméw umozliwia ukazanie catosSciowego obrazu miasta w sposob kompleksowy.

Dobre rozpoznanie przestrzeni - jej specyfiki, wartosci, uwarunkowan, zalet i barier rozwoju oraz instrumentow
jakie gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzennej pozwoli¢ moze gminie na tatwiejsze osiaganie zamierzen
w sferze spoteczno-gospodarcze;j.

Majac stworzona strategig¢ przestrzennego rozwoju gminy, uwzgledniajaca istniejace uwarunkowania, mozna na
jej podstawie tworzy¢ szereg polityk przestrzennych, ktore tacznie stanowié beda generalna polityke przestrzenna gminy.
Polityka ta ukierunkuje zachowania spoleczne i dzialalnos¢ gospodarcza, wyznaczajac ramy wynikajace z interesu
publicznego w uzytkowaniu przestrzeni i wskazujac potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla poprawy
warunkow zycia mieszkancow i ochrony srodowiska.

Poniewaz proces formutowania polityki przestrzennej powinien by¢ procesem prowadzonych negocjacji,
organizowanym w oparciu o opracowane diagnozy, analizy i koncepcje planistyczne, w planach na ,,Studium” korzystano
m.in. z informacji wyrazonych na pismie i w drodze bezposrednich kontaktow na spotkaniach roboczych.

Opracowane ustalenia Studium, przeznaczone do uchwalenia przez Radg Miejska, byly przedmiotem
prowadzonych konsultacji z komisjami Rady Miejskiej i wydziatami Urzedu Miasta.

II1. Cele rozwoju miasta i strategia ich realizacji

Celem gléwnym rozwoju miasta Mikolowa jest uksztaltowanie nowoczesnego, sprawnie funkcjonujacego i
atrakcyjnego obszaru aktywizacji spoleczno-gospodarczej, zapewniajacej zachowanie waloréw Srodowiskowych,
przyrodniczo-kulturowych i tozsamos¢ lokalna.

Celami strategicznymi, zwiazanymi z osiagnieciem celu gléwnego sa:
1. Efektywny i trwaly rozwdj funkeji wytworczych i ustugowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
2. Zapewnienie wspolnocie samorzadowej miasta i pozadanych w mieScie uzytkownikom niezbednej
przestrzeni prywatnej i pelnego dostepu do komunikacji, infrastruktury technicznej i ushug publicznych.
3. Ekorozwdj - zasada rozwoju obszaru.
4. Ochrona wartoS$ci przyrodniczych i kulturowych.
5. Rozwéj mieszkalnictwa z wykorzystaniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Generalna strategia realizacji celéw rozwoju.

W celu glownym rozwoju miasta na czolowym miejscu wymieniony jest jego rozwdj gospodarczy, osiagany
zardbwno poprzez pomnazanie rezultatow dotychczasowej dziatalnosci jak i rozwoju nowych mozliwosci. Musi on by¢
realizowany na zasadach rozwoju zréwnowazonego, w warunkach szczegdlnej ochrony wartosci przyrodniczych,
znajdujacych si¢ w granicach miasta i wskazanych do ochrony w ramach regionalnego ESOCh i krajowego KESOCh.
Oznacza to, ze strategia realizacji celow prowadzona bedzie zgodnie z wymogami prawa i tadu przestrzennego.

Okresla sig jako konkretyzacje celow strategicznych nastepujace cele operacyjne:

1. Efektywny i trwaly rozwdj funkcji ustugowych i wytworczych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w tym:
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stymulowanie procesow restrukturyzacyjnych istniejacych jednostek wytworczych - gldwnie przemyshu,
stymulowanie rozwoju gospodarczego atrakcyjnych inwestycyjnie terendow niezainwestowanych dla maksymalnie
efektywnego wykorzystania ich mozliwosci (obszary aktywizacji gospodarczej na zasadach zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjne;j),

rozwdj stref ustug komercyjnych, zwiazanych gtéwnie z tranzytem regionalnym i ponadregionalnym,

rozwdj przedsigbiorczosci mieszkancow - w tym drobnej wytworczosci indywidualne;j,

wzmocnienie funkcji centralnych - ponadlokalnych miasta w tym rozbudowy i krystalizacji osrodka
administracyjno-ustugowego o znaczeniu ogdlnomiejskim i powiatowym,

ksztaltowanie atrakcyjnych i reprezentacyjnych przestrzeni publicznych,

tworzenie warunkow dla rozwoju ustug - w tym wyksztatcenie lokalnych o$rodkéw administracyjno-ustugowych,
tworzenie warunkow dla rozwoju ustug zwiazanych z nauka, kultura oraz rekreacja i sportem,

prowadzenie przez miasto aktywnej gospodarki gruntami - tworzenie strategicznego zasobu gruntow gminnych,
zwlaszcza w atrakcyjnych inwestycyjnie obszarach,

przyciaganie do miasta kapitalu zagranicznego,

tworzenie warunkow dla rozwoju réoznych form budownictwa mieszkaniowego,

rozwdj zewngtrznych powiazan uktadu komunikacyjnego miasta,

modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego miasta,

rozwdj produkcji i ustug zwiazanych z rolnictwem,

zmiany i podwyzszanie kwalifikacji zawodowych mieszkancow w kierunku nowych funkcji ustugowych i
wytworczych w miescie.

2. Zapewnienie wspolnocie samorzadowej i pozadanym w mieScie uzytkownikom niezbednej przestrzeni
prywatnej i pelnego dostepu do komunikacji, infrastruktury technicznej i ustug publicznych.
Tak okre$lany cel strategiczny moze zosta¢ osiagnigty poprzez:

bogata oferte terenow uzbrojonych, dostepnych dla inwestoréw, przeznaczonych pod zabudowe:

+ mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinng (réwniez zorganizowang),

+ mieszkaniowa z mozliwoscia realizacji drobnej dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej, mogacej pogorszy¢ stan
srodowiska (w izolacji od wyltacznej funkcji mieszkaniowej),

+ mieszkaniowa bez mozliwosci realizacji dziatalno$ci ustugowej i wytworczej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej (zabudowa rezydencjalna, rezydencjalno-parkowa i typowo jednorodzinna),

* zagrodowa i zwiazana z produkcja rolna, w tym rowniez gospodarstw agroturystycznych,

+ ushugowa dla ustug publicznych,

+ ushugowa dla ustug komercyjnych,

dostgpnos¢ komunikacyjna (drogi, parkingi) terenow mieszkalnictwa i ustug,

pelna dostepnos¢ ustug podstawowych i ponadpodstawowych dla mieszkancow i uzytkownikow,

dostgpnosc¢ terendw wypoczynku, rekreacji, sportu dla mieszkancow i uzytkownikow,

bezpieczenstwo, niekolizyjnosc¢ i funkcjonalno$é¢ uktadu komunikacyjnego,

sprawno$¢ i dostgpnos¢ transportu zbiorowego,

funkcjonalnos¢ i efektywnosc¢ infrastruktury technicznej,

dostgpnos¢ uktadu sieci kanalizacyjnej dla obstugi terendw mieszkalnictwa i ushug,

dostepnos¢ sieci telekomunikacyjnej dla abonentéw indywidualnych i firm,

kompleksowa, sprawna gospodarke odpadami na terenie gminy.

3. Ekorozwdj - zasada rozwoju miasta, realizowany bedzie poprzez:

powstrzymywanie procesu degradacji §rodowiska, bedacego skutkiem braku rozwiazan problemoéw zwiazanych z
gospodarka $ciekowa i odpadami komunalnymi,

eliminacja uciazliwosci zwigzanych z transportem poprzez centrum i obrzezem $cistego srodmiescia, a takze w
terenach rozwijajacej si¢ funkcji mieszkaniowo-ustugowej (bez stref izolacji sanitarnej i akustycznej),

eliminacja uciazliwosci zwiazanych z zanieczyszczeniem powietrza w wyniku niskiej emisji w terenach
zabudowanych,

ksztaltowanie ekologicznego systemu obszaréw chronionych w oparciu o istniejace tereny otwarte (lesne, dolinne,
agrocenozy),

przywrocenie przyrodniczej aktywnos$ci terenom zdegradowanym (wysypisko komunalne), w tym wyrobiskowym
(eksploatacja surowcow pospolitych) sktadowiskowym ( odpady przemystowe) oraz terenom poeksploatacyjnym
(kopalnictwo wegla kamiennego - zalewiska),

zwigkszenie ilo$ci terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej ustugom publicznym w obrebie srodmiescia (w tym
na osiedlach wielorodzinnych) oraz utworzenie zespoldow zieleni w granicach centréw sotectw,

zapewnienie funkcjonowania istniejacych elementow $rodowiska przyrodniczego, utrzymanie i rozbudowa
powiazan migdzy nimi,
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e wzmozenie kompleksowej gospodarki odpadami na terenie gminy,
e utworzenie systemu kanalizacji dla odbioru $ciekéw z istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno-wytworczych.
4. Ochrona wartoSci przyrodniczych i kulturowych realizowana bedzie poprzez:
e zachowanie i ochrong istniejacych zasobow $wiata roslin i zwierzat,
e ochrong terendw zrodliskowych,
e ustanowienie ochrony prawnej terendow o wyjatkowych walorach przyrodniczych, a nastgpnie wykorzystanie
ustalonej ich ochrony prawnej,
e zabezpieczenie dolin rzecznych w ich naturalnych granicach i ich ekologiczne zagospodarowanie,
e zachowanie i ustanowienie ochrony prawnej terenow i obiektow o szczegdlnych wartosciach kulturowych,
e wykorzystanie obiektow zabytkowych na cele publiczne z zachowaniem i ochrona posiadanych walorow
kulturowych.
5. Wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa realizowane bedzie poprzez:
e powstrzymywanie procesu rozpraszania si¢ zabudowy,
e realizacj¢ mieszkalnictwa na zasadach zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej na wybranych obszarach oraz
indywidualnej formie uzupehien i rozbudowy istniejacego stanu zainwestowania (m.in. dla podziatow wtornych)
e prowadzenie procesow scalania i podzialow wtornych nieruchomosci,
e wprowadzenie w zycie przepisow dotyczacych optat adiacenckich, a po sporzadzeniu planéw miejscowych - renty
gruntowe;j.

IV. Uwarunkowania realizacji celow

Uwarunkowaniami realizacji celow rozwoju gminy sa cechy i zjawiska, wystgpujace w stanie istniejacym
zarowno w granicach, jak i poza granicami gminy oraz prognozy lub mozliwosci przeksztatcen tego stanu. Rozwdj gminy
jest procesem ciagltym, lecz uwarunkowania tego rozwoju sg zmienne w czasie i wzajemnie od siebie wspotzalezne.

Kazde dziatanie w przestrzeni gminy napotykac bedzie na uwarunkowania, ktore nalezy spetnic, lub wykorzystac,
przy czym uwarunkowania te moga dotyczy¢ calego obszaru gminy lub tylko jej czesci. Stad wykaz uwarunkowan
realizacji celow zestawiono w podziale na uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow, wynikajace z mocnych stron
obszaru miasta i ich mozliwos$ci (atuty) oraz uwarunkowania utrudniajace realizacje celow, wynikajace ze stabych stron
miasta i wystgpujacych lub prognozowanych zagrozen.

Ponizszy wykaz uwarunkowan nalezy bra¢ pod uwage - jako plaszczyzng oceny trafnosci i realno$ci
podejmowanych decyzji, zwiazanych z dziataniami i zadaniami w zakresie gospodarki przestrzenne;.

1. Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow
@ Srodowisko przyrodnicze:

e wysoki udziat terenéw otwartych, wystepujacych na obszarze miasta,

e wystgpowanie terendw o wartosciach przyrodniczych takich jak roslinno$¢ naturalnej genezy oraz terenow
biologicznie czynnych (zwarte zespoly lesne), doliny ciekdow rzecznych, tereny zrddliskowe, tereny o funkcji
rolniczej (grunty orne i uzytki zielone),

e duzy udziat terendéw o walorach $rodowiskowych, cennych przyrodniczo, kwalifikujacych si¢ do objecia
szczegolng ochrong prawna,

e zwarty uklad terenéw roslinnosci gminy z ograniczonym wystgpowaniem barier ekologicznych - gtéwnie drog
kotowych i niewielkiego obszaru (Srédmiescie) zainwestowania miejskiego,

e utrzymana dotychczas ciaglo$¢ powiazafi systemowych - ekologicznych z terenami otaczajacymi - sasiadujacymi
gminami (Katowicami, Tychami, Orzeszem, Gierattowicami, Ruda Slaska),

e koncentracja wystgpowania komplekséw gruntow o wysokich i §rednich klasach bonitacyjnych, przy generalnie
niskim stopniu skazenia gleb,

e korzystne warunki topoklimatyczne i fizjograficzne dla rozwoju osadnictwa,

e duza podaz terenow otwartych, potencjalnie przydatnych dla ksztaltowania systemu terenow zieleni i
wypoczynku,

e stosunkowo czyste (niezasmiecone) Srodowisko, dzigki sprawnej organizacji gospodarki odpadami bytowo-
komunalnymi,

e wystgpowanie zasobow surowcoOw podstawowych (glownie wegla kamiennego oraz metanu) oraz pospolitych
(itow, piaskow) stanowiacych chronione zasoby naturalne surowcow,

e  wystepowanie zasobow chronionych wod podziemnych - GZPW (Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych) i UPWP
(Uzytkowy Poziom Wod Podziemnych - Mikotow - Sosnowiec),

e stosunkowo niski poziom skazenia powietrza atmosferycznego,
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e mozliwos¢ uzyskania najwyzszej klasy czystosci wod plynacych z uwagi na wystgpowanie obszarow
zrodliskowych przewazajacej wigkszosci ciekow.
@ Wartosci kulturowe i krajobrazowe:
e urozmaicona rzezba terenu i roéznorodno$¢ typow krajobrazu (urzezbienie, geomorfologia, hydrografia, szata
ro$linna),
e dogodne warunki ekspozycji krajobrazu,
e wysokie warto$ci przyrodnicze i estetyczne dolin rzecznych i mniejszych ciekow statych i okresowych,
e bogactwo szaty roslinnej naturalnej genezy i antropogenicznej, wystgpowanie starodrzewu w starych ukladach
kompozycyjnych (parki podworskie - Mokre, Paniowy),
e istnienie kulturowych uktadow przestrzennych oraz obiektow i zespotow o wartosciach zabytkowych o dobrym
stanie zachowania,
e Kkontynuacja przestrzenna atrakcyjnych krajobrazowo obszaréw regionu na styku gmin - Katowice i Ruda Slaska
(dolina Ktodnicy) oraz gmin Orzesze i Gierattowice.
@ Struktura przestrzenna:
e znaczne rezerwy rozwojowe terenow dla potencjalnych inwestoréw, zarbwno w obrebie istniejacej juz struktury,
jak i na obszarach wolnych o znaczeniu strategicznym dla rozwoju nowych funkcji miasta,
e istniejaca juz w chwili obecnej znaczna dostgpnos¢ wielu z w/w terenow,
e aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow realizowana poprzez inwestowanie i zagospodarowywanie terenéw na
obszarze miasta,
e rosnace zainteresowanie mieszkancéw problemami zwigzanymi z ksztaltowaniem struktury przestrzennej i
estetycznej architektury.
@ Sytuacja spoleczno-gospodarcza:
e  wysoki udziat ludnosci mtodej (wiek przedprodukcyjny) i ludno$ci w wieku produkcyjnym (18 - 60/64 lata),
o staly przyrost miejsc pracy gtownie w sektorze ustug,
e wysoka funkcjonalnos¢ struktury gospodarczej miasta, wyrazajaca si¢ poziomem koncentracji majatku kapitatu i
zatrudnienia, dobra kondycja finansowa podmiotow gospodarczych,
e wysoki stopien zaawansowania restrukturyzacji gospodarczej i ekonomicznej (przeksztalcenia wlasnos$ciowe,
duzy udziat kapitatu zagranicznego), duza otwarto$¢ gospodarki miasta na otoczenie,
e wysoka aktywnos¢ gospodarcza osob fizycznych,
e ponad przecigtny w wojewodztwie poziom kultury rolnej,
e istnienie i funkcjonowanie placéwek badawczo-rozwojowych i technologicznych,
e Sredniokorzystne standardy zamieszkania, niewysoki udzial ztych standéw technicznych istniejacych zasobow
mieszkaniowych,
e przecigtny poziom obshugi ludnosci jednak z tendencjami do podnoszenia standardéw gldwnie w zakresie
szkolnictwa, lecznictwa i handlu - dla petnienia funkcji ponadlokalnego (powiatowego) osrodka uslugowego,
e znaczna aktywnos$¢ kulturotworczych inicjatyw miejscowych podnoszacych stopien identyfikacji kulturowe;j
spotecznosci lokalne;.

@ Komunikacja:
e przecietny stopien nasycenia siecia drogowo-uliczng (dostgpno$¢ komunikacyjna) droég powiatowych i
gminnych,

e dogodnos¢ lokalizacyjna dla urzadzen obstugi transportu,
e mozliwos¢ przebudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego po $ladzie istniejacego ukladu drogowo-
ulicznego,
e mozliwos¢ uzyskania korzystniejszych warunkow skomunikowania miasta w uktadzie regionalnym, krajowym i
migdzynarodowym poprzez polaczenia z realizowana autostrada A4 (wezet Katowice),
e mozliwos¢ rozbudowy istniejacej linii kolejowej PKP (Katowice-Rybnik) dla pelnienia funkcji kolei regionalne;).
@ Infrastruktura techniczna:
e rozbudowany system magistral przesylowych GPW wraz ze zbiornikiem wody stanowiacy gldwne zrédlo wody
dla miasta,
e dostgpnos¢ nosnikow energii jak gaz, ciepto i energia elektryczna (rezerwy w zrodtach),
e opracowane koncepcje gospodarki wodno-§ciekowe;j,
e realizacja projektow rozbudowy istniejgcego uktadu kanalizacji na terenach nieskanalizowanych,
e koncepcja w zakresie rozwiazania problemu zagospodarowania odpadow bytowych (komunalnych).
@®Ponadlokalne aspekty gospodarczo-przestrzenne:
e korzystne usytuowanie miasta w Katowickim Zespole Metropolitalnym (KZM), w tym w tym bezposredniej
bliskosci Katowic jako centralnego $rodka metropolitalnego, zaliczanego do grupy europejskich osrodkow
polaryzacji rozwoju,

strona 12



Zmiana fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

lokalizacja Mikotowa w strukturze KZM stwarza wspoéizaleznos¢ w sferze funkcjonalnej i przestrzennej;
wspotdziatanie miast tworzacych KZM moze wzmocnic ich pozycje metropolitalng, co stanowi jeden z gtéwnych
kierunkow polityki przestrzennej wojewddztwa,

dobre wczesniejsze zintegrowanie gmin Wspdlnoty Mikotowskiej (obecnie powiatu) podnosi szanse rozwojowe
dotychczas $rednio rozwinigtych lub nie w petni wyksztatconych funkcji miasta.

2. Uwarunkowania utrudniajace realizacje¢ celow
@ Srodowisko przyrodnicze:

ponadnormatywne zanieczyszczenia wod ptynacych - (potoku Jamna i Promna), jako skutek braku definitywnych
rozwiazan w zakresie gospodarki $ciekowej (niedostateczny system kanalizacyjny, zly stan techniczny 2
istniejacych oczyszczalni, brak oczyszczalni dla zlewni ,,Centrum” oraz poszczegodlnych sotectw),

wystgpowanie wptywow gorniczych glownie w péinocnych fragmentach miasta,

zdegradowany $rodkowy fragment prawobrzeznej doliny Jamny lokalizacja zwatowiska ,,Panewnik” odpadow
KWK ,,Halemba”,

degradacja powierzchni i skazenie $rodowiska funkcjonujacym jeszcze (Mokre) miejskim wysypiskiem odpadow
komunalnych,

wystgpowanie niskiej emisji na skutek opalania weglem niskiej jakosci.

@ Wartos$ci kulturowe i krajobrazowe:

rozpraszanie si¢ zabudowy mieszkaniowe;j,

bezstylowos$¢ architektury o funkcji mieszkaniowej, pochodzacej z okresu powojennego,

zly stan techniczny zespoldw i obiektow zabytkowych i o warto$ciach historycznych, wymagajacych
rewaloryzacji,

wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych systemem gospodarczym w obiektach o wartosciach
kulturowych, powodujace utratg tych walorow.

@ Struktura przestrzenna:

konflikty funkcjonalne w obrgbie terenéw mieszkaniowych pomigdzy rozwijajacymi si¢ dzialalno$ciami
wytworczymi, a funkcjami mieszkaniowymi,

brak terenow rekreacyjnych i wypoczynkowych, zwlaszcza w obrebie osiedli zabudowy wielorodzinnej,

brak przygotowanych terenow dla zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego,

ograniczona powierzchnia terenéw stanowiacych wilasno$¢ gminy - niski poziom obrotu nieruchomo$ciami
komunalnymi,

znaczne koszty zwiazane z wylaczeniem z uzytkowania rolnego terenow o atrakcyjnych lokalizacjach,

przewlekte i kosztowne procedury zwigzane z regulacjami stanéw prawnych nieruchomosci.

@ Sytuacja spoleczno-gospodarcza:

stopniowe oslabienie dynamiki rozwoju demograficznego (spadek przyrostu naturalnego i starzenie si¢
spoteczenstwa - problemy niosace ze soba okre§lone potrzeby kierunkowe - mieszkaniowe, zdrowotne, socjalne),
sukcesywnie malejacy udziat 0séb czynnych zawodowo (wzrost liczby 0s6b utrzymywanych),

niedobory miejsc pracy dla 0s6b zawodowo aktywnych, powodujace potrzebg dojazdow do pracy,

niewielka rozmaito$¢ specjalnosci ksztatcenia w szkolnictwie ponadpodstawowym oraz brak prowadzenia kurséw
zawodowych,

niezadowalajaca oferta z =zakresu ustug kultury, sportu i rekreacji, nie pokrywajaca podstawowego
zapotrzebowania spotecznego.

@ Komunikacja:

podstawowy uktad drogowo-uliczny z tendencjami do obnizania standardow obstugi ruchu (wyczerpywanie
przepustowosci skrzyzowan, spadek predkosci komunikacyjnej),

ograniczone parametry techniczne drog i urzadzen drogowych oraz stale pogarszajacy sie stan techniczny
nawierzchni drog,

stopniowy wzrost zagrozenia bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego (niedobory sygnalizacji $§wietlne;j,
przejs¢ dla pieszych, ktadek),

istniejaca nieczytelna organizacja ruchu w centrum miasta, nie wystarczajaca w stosunku do potrzeb ilo§¢ miejsc
parkingowych,

bezposrednia obstuga komunikacyjna uzytkownikow drog (wjazdy bramowe).

@ Infrastruktura techniczna:

konieczno§¢ wymiany i modernizacji sieci wodociagowej rozdzielczej spowodowanej ztym stanem technicznym
oraz szkodami goérniczymi,

brak systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw w poszczegolnych sotectwach,

konieczno$¢ modernizacji systemu kanalizacji centrum wraz z oczyszczalnia,

konieczno$é rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia wraz ze stacjami transformatorowymi 20/0,04 kV,
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e przy zwigkszonym zapotrzebowaniu gazu koniecznos¢ rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowych gazu.

V. Polityka rozwoju przestrzennego

,Przez polityke przestrzenna rozumie si¢ skoordynowane dziatania osob lub instytucji posiadajacych stosunek
wiladczy wobec przedmiotu, do ktérego polityka jest adresowana — dla osiagnigcia okreslonych celow” (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — poradnik metodyczny oprac. Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej, Oddz. Krakow 1996 r).

Zadania polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna okre$la zasady i warunki osiagania celow rozwoju zawartych w strategii rozwoju Mikolowa
oraz realizacji innych zadan wlasnych wspolnoty samorzadowej w zakresie, w jakim dotycza one zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglgdnieniem zadan ponadlokalnych, wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa, przewidzianych
do realizacji na obszarze miasta.

Zadaniem polityki przestrzennej jest tworzenie warunkow, umozliwiajacych realizacjg¢ celow rozwoju miasta, w

szczegolnoscei jego transformacji gospodarczej z uwzglednieniem zasad:
e zréwnowazonego rozwoju,
e tadu funkcjonalno-przestrzennego obszaru miasta,
e pierwszenstwa interesu publicznego nad interesami pojedynczych obywateli, jednostek gospodarczych oraz innych
podmiotoéw dziatajacych na terenie miasta,
e ckonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza ograniczania kosztow realizacji infrastruktury
techniczne;j.
Polityka przestrzenna, zgodnie z przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy uwzglednieniu
istniejacych i prognozowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz celow rozwoju miasta okresla i
wyznacza:
e generalne zasady i kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
e zasady i kierunki dzialan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego (w obiekty objgte ochrong),
e  obszary zabudowane i przewidziane do zabudowy, w tym:
+ obszary aktywizacji gospodarczej i ustug komercyjnych,
zabudowy mieszkaniowej przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy i form jej realizacji,
zasady obstugi ludnosci (ustugi i infrastruktura spoteczna),
zasady 1 kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego,
zasady i kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energig elektryczna, ciepto i gaz
oraz gospodarki wodno-$ciekowej,
¢ obszary dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na
podstawie przepisow szczegélnych lub z uwagi na istniejace uwarunkowania oraz obszary dla ktérych
sporzadzenie miejscowych plandw jest wskazane z uwagi na szczegdlna konieczno$é wiasciwego ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego.
Polityka rozwoju przestrzennego miasta Mikotowa obejmuje:
1. Polityke ochrony tych elementéw istniejacego zagospodarowania, ktdre uznano za najcenniejsze. Ustala si¢
nastepujace zadania polityki ochrony:
e realizacj¢ zadan wynikajacych z obowiazujacego stanu prawnego, zwigzang z ochrona obiektow i obszarow
prawnie chronionych,
e objecie ochrong prawna nowych wskazanych elementdw przestrzeni o znacznych wartoSciach,
e ckonomiczng racjonalno$¢ wykorzystania zasobéw naturalnych i wytworczych.
2. Polityke wyréwnania zréoznicowanych warunkéw zycia mieszkancow i uzytkownikow do przyjetych standardow,
powszechnie uznawanych za zadowalajace.

Polegac ona bedzie na dazeniu do celu, jakim ma by¢ egalitaryzm urbanistyczny — zniwelowanie dysproporcji w
zaspokajaniu biezacych potrzeb spotecznosci, uzaleznionego od mozliwosci i sprawnosci funkcjonalnej samorzadu.
Wymagania tego zakresu dotycza:

e przyjgcia standardow obstugi do poziomu najwyzszego w obszarze gminy,
e swobody dostgpu do wszystkich elementow przestrzeni publicznej, w tym urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Polityke rozwoju tych elementéw funkcjonowania gminy, ktére sa przedmiotem dazen i aspiracji spotecznosci
lokalnej.

Prowadzona bgdzie ona poprzez:

e okreslenie priorytetowych zadan rozwojowych gminy w kontek$cie ich uwarunkowan ekonomicznych i
organizacyjnych,

* o 0 o
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e konsekwentna realizacjg i kontynuacje zadan rozpoczetych,
e kompleksowe wykorzystanie instrumentdw polityki przestrzenne;.
Ustala si¢ podstawowe zadania polityki przestrzenne;j:

e tworzenie warunkow dla rozwoju nowych funkcji wytworczych, ustugowych i mieszkaniowych,
e  organizacjg przestrzenng i zwigkszenie dostgpnosci terenow dla rozwoju tych funkcji,
e tworzenie warunkow dla poprawy jakos$ci zycia mieszkancow,
e wykorzystanie wartos$ci kulturowych i przyrodniczych jako czynnikéw promujacych gming i wspierajacych jej rozwoyj,
e przygotowanie terendw dla rozwoju zorganizowanych dziatan inwestycyjnych pod katem technicznym i prawnym,
e promocji terendw i sprzyjajacej inwestorom lokalnej spotecznosci.
Przedmiot Kierunki Polityka ochrony Polityka wyréwnania Polityka rozwoju
polityki zagospodarowania
Srodowisko - zrbwnowazony - ustanowione formy - rekultywacja — odnowa - przebudowa
przyrodnicze rozwdj gminy ochrony — status uzytku biologiczna - dolesianie
(ekorozwoj) ekologicznego, zespotu - przywracanie potencjalu - wzbogacanie
przyrodniczo- przyrodniczego ekosystemow
krajobrazowego, pomnika
przyrody
- system obszarow
chronionych (ESOCh)
- ograniczanie tworzenia
barier srodowiskowych
Srodowisko - ochrona i - strefy ochrony - przywracanie funkcji - nowe funkcje
kulturowe utrzymanie konserwatorskiej uzytkowych poprzez: obiektow
wartos$ci - obiekty objgte ochrona e modernizacje zabytkowych z
kulturowych - stanowiska archeologiczne o  rewaloryzacje kompleksowym
- osie widokowe e sanacje zagospodarowaniem i
- panoramy wykorzystaniem
terenow ich
lokalizacji m. in. dla
celow publicznych
Mieszkalnictwo - uporzadkowanie - ochrona punktow - rowna dostgpnosc¢ - utworzone i
struktury terenow  widokowych komunikacyjna i uksztattowane nowe
zabudowy - ochrona waloréw techniczna zabudowy tereny

mieszkaniowej i

kulturowych i

istniejacej i terenow

mieszkalnictwa o

nowych terenow krajobrazowych przy rozwoju funkcji r6znych formach
rozwoju realizacji nowych mieszkaniowe;j realizacji
mieszkalnictwa z ~ inwestycji

zachowaniem - architektura regionalna,

racjonalnych zasad
realizacji funkcji

Ustugi publiczne - zadowalajacy

poziom ushug

materiaty budowlane

miejscowe i tradycyjne
- ochrona okreslonych

tradycja funkcji

- dostepnos¢ komunikacyjna - zmodernizowane

centrum ushugowego

centrum ushugowe

publicznych o ushugowych i publicznych - realizacja niezbednej ilo$ci - reprezentacyjne
znaczeniu lokalnym (targi miejscowe, imprezy miejsc parkingowych przestrzenie
i powiatowym, kulturalne, sportowe, - dostep do infrastruktury publiczne

zwigzanych
réwniez z obstuga
ludnosci

gastronomia)

techniczne;j

- dostepnos¢ do miejsc pracy
- dostosowanie ksztalcenia

pozamiejscowej potrzeb lokalnych
Ushugi - aktywizacja - ochrona wartos$ci - dostgpnos¢ komunikacyjna - nowe obszary dla
komercyjne i gospodarcza w przyrodniczych i i techniczna lokalizacji
Wytworczosé zakresie krajobrazowych w nowych - powszechna znajomos¢ wytworczoscei i ushug
wytworczosci i realizacjach zasad preferencji i ulg zwiazanych glownie
ustug, w tym - zakaz lokalizacji zaktadow stosowanych przez gming i z obshuga tranzytu
komercyjnych szczegolnie ucigzliwych organizacje pozarzadowe - rolnicza przestrzen

dla srodowiska

produkcyjna
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Przedmiot Kierunki Polityka ochrony
polityki zagospodarowania
Komunikacja - powiazania - zachowany historyczny
regionalne i uktad drogowy
migdzynarodowe - zachowanie warto$ci
- wlasciwe klasy przyrodniczych
techniczne drég towarzyszacych
lokalnych rozwiazaniom i
- dostepnosé modernizacjom
komunikacyjna komunikacyjnym
wszystkich funkcji
- dostepnos¢ sciezek
rowerowych
Infrastruktura - petna obstuga - ochrona wartosci
techniczna infrastruktura przyrodniczych przy
techniczna wyborze sieciowych

uktadow uzbrojenia i
urzadzen

- ochrona powierzchni ziemi

iwod

Polityka wyréwnania

- dostepnos¢ kazdego

Polityka rozwoju

- podwyzszenie

mieszkanca i uzytkownika parametréw drog

do drogi publicznej

- dogodne powiazania
komunikacyjne z centrum

- czytelno$¢ zasad
komunikacyjnych w
obszarze centrum

- bezpieczenstwo
komunikacyjne

modernizacja istniejacych
urzadzen
infrastrukturalnych

- dogodne powiazanie
komunikacyjne z
drogami
tranzytowymi

- realizacja lokalnych
oczyszczalni Sciekow

- realizacja systemu
kanalizacji
rozdzielczej
(integracja)

- rozbudowa systemow
cieptowniczych
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VI. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

Osiaganie celéw rozwoju miasta Mikotowa mozliwe begdzie poprzez ukierunkowanie dziatan w sferze
przestrzennej 1 wspolzalezne od przeksztalcen istniejacej struktury uzytkowania i zagospodarowania terendow
wynikajacych z potrzeb spoteczno-gospodarczych mieszkancow z uwzglednieniem uwarunkowan ekologicznych i
kulturowych.

1. Srodowisko przyrodnicze

W celu ochrony obszaréw i obiektow wartoSciowych przyrodniczo i krajobrazowo oraz dla zapewnienia:

e mozliwosci ksztaltowania wlasciwych warunkow bioklimatycznych zaréwno dla potrzeb lokalnych jak
uprzemystowionych obszaréw Slaska (ESOCh),

e utrzymania i rozwoju bior6znorodnosci,

e warunkow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e utrzymania i wzrostu waloréw estetycznych i krajobrazowych.

Wyznacza si¢ w obrgbie miasta wraz z jego potaczeniami zewngtrznymi przestrzennie ciagly system terenéw otwartych,

przyrodniczo aktywnych.

System terenéw otwartych obejmuje:

e tereny lasow wystgpujace w postaci kompleksow lesnych w rejonach potnocnych miasta — Lasy Panewnicko-
Borowskie wraz z czasowym sktadowiskiem odpadow gorniczych KWK ,,Halemba”,

e tereny dolin rzecznych i ciekdw okresowych (zlewni Odry i Wisty) na catych odcinkach ich przebiegu wraz z zakazem
wprowadzania trwalej zabudowy,

e tereny gruntow ornych oraz uzytkow zielonych wraz z zadrzewieniami $roédpolnymi (remizami) nie przeznaczonych
do zabudowy — podlegajacymi szczegdlnej ochronie z mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

e tereny ogrodow dziatkowych i zieleni miejskiej ogdlnodostepnej (publicznej),

e tereny zdegradowane dziatalnoscia gornicza (halda ,Borowa I” stanowiaca zrekultywowany obszar z czgSciowa
rewitalizacja przyrodnicza w otoczeniu zalewiska w niecce osiadania z obumarlym zyciem biologicznym (glownie
dotyczy fitocenozy).

W zwiazku z powyzszym, dla obszaru miasta Mikotowa zaleca si¢ i ustala — zgodnie z przyjgtymi ustaleniami
prawnymi oraz zaleceniami i potrzebami wynikajacymi z wytycznych z programow wojewodzkich, rzadowych i
miejscowych:

e utrzymanie, ochrong i zabezpieczenie obiektow przyrodniczych uznanych prawnie za chronione lub bedacych w fazie
postgpowania prawnego,

e przyjecie do zagospodarowania Gornoslaskiego Ogrodu Botanicznego (GOB) — obiektu o charakterze przestrzennym,
wskazanym do ochrony ze wzglgdu na zachowanie unikalnych waloréw fito i agrocenozy oraz specyficznych wartosci
morfologicznych terenu. Obszar kwalifikujacy si¢ do peinienia funkcji dydaktyczno-naukowych, zaliczany do
prestizowych i priorytetowych inwestycji w regionie $laskim,

e dolina rzeki Klodnicy — bedaca szczegdlnie warto§ciowym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym i wodno-
gospodarczym, ksztattujacym klimat calej aglomeracji gornoslaskiej. W Mikotowie zajmuje powierzchnig ok. 2530 ha
(ok. 32% obszaru miasta). W jej sktad wchodza doliny Jamny, Zabicy i Promny, ktérych doliny otoczone sa z mocy
prawa szczegdlng ochrona, natomiast ustanowienie statusu prawnego ochrony ,,Parku Krajobrazowo-Rekreacyjnego
Dolnej Ktodnicy” wymaga decyzji ponadlokalnej (regionalnej),

e utrzymanie dotychczasowych potaczen ekologicznych, a w przypadku realizacji zwartego zainwestowania, badz arterii
komunikacyjnych — obligatoryjnego wykonania przepustow ekologicznych,

e przyjecie, uznanie i oddanie pod ochrong prawng wytypowanych uzytkow ekologicznych:
¢ dolina Jamny,
¢ dolina Promny,

+ Fiolkowa Gora,

+ kamieniotom,

a takze uzyskanie wpisu do rejestru zabytkéw parku podworskiego w Paniowach.

e zaklada si¢ nastgpujace uwarunkowania dotyczace ochrony powierzchni i srodowiska w zakresie eksploatacji kopalin
pod terenem Miasta Mikolowa:

— Zapobieganie i przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom na powierzchni ziemi podczas eksploatacji kopalin a w

razie uszkodzenia lub zniszczenia powierzchni przywrocenie do wlasciwego stanu.

— Zabezpieczanie budynkow wyprzedzajaco przed eksploatacja na odpowiednie kategorie odpornosci budynkow.
Jezeli koncesja nie zezwala na wyzsze kategorie odksztatcen (powyzej II kategorii) nalezy wydawac zezwolenie
maksymalnie na II kategori¢ odksztatcen.

— W wypadku przewidywanego osiadania terenu powyzej 0,5 m, wyznaczy¢ dziatania proekologiczne, majace na
celu naprawg $rodowiska naturalnego i poprawg warunkoéw zycia mieszkancow.

— Dodatkowe uwarunkowania dla kopaln dotycza:
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LD

KWK ,,Bielszowice” — wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kosciota w Borowej Wsi.
KWK ,,Budryk” — wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kosciota w Bujakowie.

KWK ,,Bolestaw Smiaty” — wyznaczenie filara ochronnego dla zabytkowego kosciota w Mokrem.
KWK ,,Makoszowy” - wyznaczenie filara ochronnego dla Osrodka dla Niepetnosprawnych w Borowej Wsi.

2. Srodowisko kulturowe

Ustala si¢ niezbedny zakres dziatan koniecznych do odtworzenia i zachowania wartosci kulturowych obejmujacy:
e ochrong obiektéw zabytkowych, wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow,
e wyznaczenie stref ochrony konserwatorskie;j.

OKreslenie poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej:

strefa A

petnej ochrony konserwatorskiej, tzw. rekonstrukcji uktadu urbanistycznego - z bezwzglednym
priorytetem wymogow konserwatorskich. Obejmuje wartoSciowe obszary zabudowane, o
bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej - do bezwzglednego
zachowania

strefa B

posredniej ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania zabytkowej zabudowy oraz innych historycznych elementéw krajobrazu
[kulturowego. Obejmuje obszary zabytkowych ukladéw wiejskich, miejskich - czgsciowo
przeksztatconych

strefa E

ochrony ekspozycji. Obejmuje obszary stanowiace zabezpieczenie wlasciwego eksponowania
zespotow lub obiektéw zabytkowych o duzych wartosciach kulturowych. Na terenach tych
zaklada si¢ catkowity zakaz zabudowy lub dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow o
okreslonych formach oraz nieprzekraczalnych gabarytach

strefa K

ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi

strefa W

CENTRUM

obserwacji archeologicznej. Obejmuje tereny potencjalnego wystgpowania znalezisk
archeologicznych. Obowiazuje wymoég prowadzenia wszystkich prac ziemnych pod nadzorem
larcheologicznym

Na obszarze gminy Mikotow wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskie;j:

A,B,EiW

1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
II. DZIALANIA W STREFACH

I. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Na terenie centrum Mikolowa znajduja si¢ naste

Adres
(lokalizacja)

Okreslenie obiektu Czas Opis obiektu | Okreslenie Numer Okreslenie granic
powstania stylu rejestru zabytkow ochrony prawnej
Data wpisu Uwagi

pujace obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:
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Adres Okreslenie obiektu Czas Opis obiektu | Okreslenie Numer Okreslenie granic
(lokalizacja) powstania stylu rejestru zabytkow | ochrony prawnej
Data wpisu Uwagi
uktad urbanistyczny 683/66 granice rozciagaja si¢
miasta, z nieregularna 15.06.66 na uktad parcel i ulic:
siatka ulic, z centralnie 1 Maja, Stawowa,
potozonym rynkiem w Lompy, Okrzei - od
ksztalcie wydtuzonego ulicy 1 Maja do wylotu
czworoboku ze skrzyzowaniem z
ulica $w.Wojciecha,
Powstancow i
Krakowska od Rynku
do wylotu ze
skrzyzowaniem z ulica
swigtego Wojciecha,
Konstytucji 3 Maja, od
Rynku do
skrzyzowania z ulica
Gornicza oraz na teren
historycznego kopca na
zapleczu ulicy 1 Maja
(decyzja nr 698/65 z
dnia 30.07.1966) i teren
wzgorza od cmentarza
ewangelickiego do
ulicy Konstantego
Prusa, z terenem
otaczajacym kapliczke
Swigtego Mikotaja
wilacznie
kosciot parafialny pod [XIX wiek murowany neoromanski 682/66 granice obejmuja
[wezwaniem $wigtego tynkowany 31.05.66 dziatke
[Wojciecha z dwoma
[wiezami
kosciot filialny IXVI wiek murowany [poznogoty- 680/66 granice oznaczono w
pod wezwaniem z kamienia ckie 28.05.66 ramach ogrodzenia
Swigtego Wojciecha tynkowany
z wieza
ulica budynek mieszkalny  [XIX wiek murowany 692/66 granice obejmuja
[Krakowska 3 [podpiwniczo-ny 31.05.66 dziatke
julica budynek mieszkalny  [XIX wiek [murowany 696/66 granice obejmuja
Konstytucji 3 Maja 31.05.66 dziatke
8
Adres (lokalizacja)| Okreslenie obiektu Czas Opis obiektu Okreslenie Numer Okreslenie granic
powstania stylu rejestru zabytkow ochrony prawnej
Data wpisu Uwagi
julica Okrzei 2 budynek mieszkalny  [XIX wiek Iprzebudowa-ny, 709/66 granice obejmuja
igtrowy 31.05.66 dziatke
ulica Okrzei 3 budynek mieszkalny  [XIX wiek pigtrowy 710/66 granice obejmuja
mury 31.05.66 dziatke
wczesniejsze
Rynek 1 budynek mieszkalny  [XVIII wiek  |murowany 685/66 granice obejmuja
przebudowa- |tynkowany 31.05.66 dziatke
Iny w wieku
X1X
Rynek 6 budynek mieszkalny [XVIII wiek  [murowany 686/66 granice obejmuja
przebudowa-  [tynkowany 31.05.66 dziatke
Iny w wieku
IXIX
Rynek 13 budynek mieszkalny  [XVIII wiek  |murowany barokowy 681/66 granice obejmuja
fasada 31.05.66 dziatke
tynkowana
odpiwniczon
Rynek 14 dom X VIII wiek 284/50 brak okreslenia granic
1.03.50
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Adres Okreslenie obiektu Czas Opis obiektu | Okreslenie Numer Okreslenie granic
(lokalizacja) powstania stylu rejestru zabytkow | ochrony prawnej
Data wpisu Uwagi
Rynek 15 budynek mieszkalny [XVIII wiek [murowany 687/66 granice obejmuja
przebudowany [tynkowany 31.05.66 dziatke
w wieku XIX
Rynek 18 budynek mieszkalny [XVIII wiek  murowany 688/66 granice obejmuja
przebudowany [podpiwniczo-ny 31.05.66 dziatke
w wieku XIX
Rynek 19 budynek mieszkalny - |XVIII wiek  murowany 689/66 granice obejmuja
dawny zajazd [podpiwniczo-ny, 31.05.66 dziatke
sala rycerska na
arterze
Rynek 20 budynek mieszkalny [XVIII wiek [murowany 690/66 granice obejmuja
przebudowa- 31.05.66 dziatke
Iny w wieku
XTX
Rynek 21 budynek mieszkalny  [XVIII wiek  murowany 691/66 granice obejmuja
przebudowa- 31.05.66 dziatke
Iny w wieku
IXIX
stanowisko IXTI-XTII wiek 698/66
archeologiczne - 31.05.66
wczesnosredniowieczn
a osada,
przypuszczalnie
obronna

Obiekty te nalezy chroni¢ wedlug zasad, ktorym podlegaja zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959).

Uwaga

Zapis w decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 15 czerwca 1966 roku, odnos$nie
okreslenia granic ochrony prawnej ukladu urbanistycznego miasta Mikotowa, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 683/66, jest nieprecyzyjny. W celu unikniecia btedow wtadze miasta powinny wystapi¢ do urzedu Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach o sprecyzowanie granic ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego.

W niniejszym opracowaniu cytuje si¢ aktualny stan prawny. W tej sytuacji oznaczenie na planszy obszaru ukladu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow, ma charakter hipotetyczny.

Ponadto na terenie centrum Mikolowa wyznacza sig strefy:
Strefa A - §cistej ochrony konserwatorskiej - bezwzgledny priorytet wymogdéw konserwatorskich - obejmuje obszar przy
kosciele filialnym pod wezwaniem $wigtego Wojciecha, fragment ulicy Okrzei
do nr 27- rejon Szpitala , teren na potnoc od kosciota parafialnego pod wezwaniem $wigtego Wojciecha, nastgpnie obszar
w bezposrednim sasiedztwie kosciota na potudnie az do ulicy Krakowskiej, od pétnocnego zachodu granicg strefy A w
stanowi obszar stardwki wpisany do rejestru zabytkow.

Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych. Podlega rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowanie istniejacej substancji zabytkowej oraz dostosowanie do niej charakteru
i skali nowej zabudowy.

Obejmuje ona:

1. Obszar uktadu urbanistycznego z XIX/XX wieku, otaczajacy $redniowieczny uktad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkow. Obszar ten wyznacza od pdéinocy linia toréw kolejowych, teren nad cmentarzem ewangelickim w kierunku
ulicy Krawczyka i ulicy Warynskiego do nr 7, a nast¢pnie w kierunku ulicy Katowickiej do nr 22; od wschodu -
wschodnia pierzeja ulicy Katowickiej, wschodnia pierzeja ulicy Pszczynskiej wraz z rejonem ulicy Bluszcza do nr 20,
ulica Strzechy do nr 12. Nastegpnie linia granicy przechodzi zachodnia pierzeja ulicy Pszczynskiej, potudniowym
zapleczem ulicy Krakowskiej w kierunku ulicy Konstytucji 3 Maja, do ulicy Nowy Swiat, nastgpnie obejmuje rejon
ulicy Zwirki i Wigury do nr 27.

2. Rejon Plant i tereny tzw. Wymyslanki od ulicy Gorniczej do ulicy Nowy Swiat.
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3. Rejon cmentarza katolickiego w ramach ogrodzenia, wyznaczony od potudnia ulica Cmentarna, od zachodu
ogrodzeniem kosciota parafialnego pod wezwaniem $wigtego Wojciecha, od wschodu droga szybkiego ruchu , od
potnocy zapleczem ulicy Okrzei.

4. Rejon Kolonii Wojewddzkiej obejmuje ciag zabudowy wraz z dziatkami posesji wzdhuz ulicy Kolonia Wojewodzka po
obu stronach drogi, z przecznicami w kierunku ulicy Sktodowskiej wraz z zabudowa ulicy Sktodowskiej od nr 14/14a
do nr 28/28a

5. Rejon Kolonii Wojewédzkiej obejmuje ciag zabudowy wraz z dziatkami posesji wzdtuz ulic Kopernika do ulicy Stara
Droga nr 18 i 20, ciag zabudowy przy ulicy JednoS$ci oraz fragment ulicy Konstytucji 3 Maja - potudniowa pierzeja
migdzy ulicami Jednosci i Kopernika.

6. Rejon cmentarza zydowskiego zlokalizowanego na skrzyzowaniu ulicy 3 Maja i ulicy Konstytucji 3 Maja.

7. Rejon zaktadu przemystowego Mifama - migdzy torami kolejowymi , ulica Karola Miarki i ulica Zwirki i Wigury

Strefa E - strefa ekspozycji. Strefe ekspozycji wyznacza sig:

1. na pohoc od kosciota filialnego pod wezwaniem $wigtego Wojciecha w kierunku kosciota filialnego, kosciota
ewangelickiego i na panoramg miasta

Strefa W - ochrony archeologicznej obejmuje rejon catego centrum wedtug oznaczen na mapie.

Ponadto na terenie centrum Mikotowa wyznacza si¢ obiekty o charakterze zabytkowym (wedlug wykazu). Odnosnie
tych obiektow w planie zagospodarowania przestrzennego gminy powinien znalez¢ si¢ zapis o konieczno$ci uzgadniania
wszelkich prac z nimi zwiazanych ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

II. ELEMENTY STANU OBECNEGO DO ZACHOWANIA
1 ZALECANE DZIALANIE W KAZDEJ ZE STREF

1. Uklad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw w dniu 15 czerwca 1966 roku pod numerem 683/66

Uktad chroniony prawnie - bezwgledny priorytet wymogoéw konserwatorskich, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003

roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz.

959).

Elementy do zachowania:

e przebieg historycznych ulic

linie zabudowy

uktad historycznych dziatek, w nowych realizacjach zachowanie historycznego modutu urbanistycznego i skali

zabytkowa zabudowa

zabytkowe uklady zieleni towarzyszace architekturze

w odniesieniu do zabytkowego cmentarza ewangelickiego przy ulicy Konstantego Prusa - do zachowania uktad

cmentarza, zabytkowa zielen , zabutkowe nagrobki , krzyz cmentarny, figury oraz zabytkowa kaplica cmentarna -

obszar ten nalezy takze traktowac jako rezerwat archeologiczny.

Dzialania:

Wszelkie dzialania w tym rejonie wymagaja uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach, a prace

po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego winny by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim.

Dziatania na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow powinny uwzgledniaé nastepujace zalecenia:

e zachowanie przebiegow historycznych ulic miasta i utrzymanie historycznego charakteru pierzei (w tym utrzymanie
pierwotnych szerokosci ulic);

e zachowanie linii zabudowy pierzei poprzez utrzymanie zabytkowych budynkow i uzupetnienie luk budowlanych nowa
zabudowa z zachowaniem dziatek siedliskowych 1 historycznej skali;

e uporzadkowanie uktadéw przestrzennych poprzez wyburzenie, badz przeksztalcenie bezwartosciowych obiektow
wspotczesnych o niedostosowanych formach i skali, dostosowujac je do historycznej zabudowy;32c

e planowe zagospodarowanie catos$ci dziatek - oficyn, wnetrz blokéw i kwartalow, likwidacja wtornych komorek i
garazy;

o zakaz wielkokubaturowej zabudowy miejskiej typu osiedlowego, blokowego, wskazana zabudowa mieszkaniowa w
obrebie historycznie uksztattowanych drog, zardwno w obrgbie uktadu wpisanego do rejestru, jak i w jego sasiedztwie;

e brak jest nalezytego opracowania o$wietlenia ulic w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, zwlaszcza
Rynku, jak i ulicy 1 Maja, gdzie kable prowadzone sa po elewacjach i migdzy budynkami, a na kablach wisza lampy -
problem ten nalezy rozwiaza¢ przez wykonanie o$wietlenia dostosowanego do charakteru zabytkowej zabudowy;

¢ uporzadkowania wymagaja nawierzchnie drog i chodnikéw, a zwtaszcza placu Rynku - preferowana kostka granitowa;
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nalezy opracowac projekt malej architektury jako rozwiazanie indywidualne dla tawek, koszy na $mieci, itp;
negatywnie ocenia si¢ wprowadzenie zieleni na Rynku i jej obramienie, zwlaszcza z kamienia tamanego;
uporzadkowania urbanistycznego wymagaja odstonigte tyly pierzei rynkowych, glownie od zachodu i od ulicy $w.
Wojciecha;

nowa zabudowa winna utrzymywacé historyczne podziaty parcelacyjne, gabaryty budynkéw zabytkowych (wysoko$é,
ksztatt dachu), jej architektura winna harmonizowac z zabytkowym otoczeniem;

skalg nowej zabudowy nalezy dostosowac indywidualnie do pierzei, gdyz w Mikotowie brak jest jednolitej skali
zabudowy. Najstarsza zabudowa ma skale jedno- i dwukondygnacyjna. W

wigkszos$ci pierzei w XIX wieku budynki te zostaly nadbudowane do trzech, a nawet czterech

kondygnacji. Jednak podstawowym gabarytem miasta jest skala dwukondygnacyjna, dach

dwuspadowy kryty dachowka;

nalezy stosowaé odpowiednie, wysokiej klasy materialy budowlane (pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna, stolarka
okienna i drzwiowa indywidualna, drewniana, PCV tylko w nowych realizacjach, pod warunkiem zachowania
rozmiaréw i wygladu stolarki pierwotnej, naturalny kamien, cegla, tynk gtadki);

nalezy opracowac¢ przyktadowe rozwiazanie witryn, reklam (w obrebie rynku powinno przyjaé si¢ jako rozwiazanie
wlasciwe reklam - formy liternictwa na wysiggnikach, jak np. w budynku Rynek 25 - restauracja - natomiast
negatywnie ocenia si¢ reklamy $wietlne, jak w budynku Rynek 20 - optomet);

zakaz umieszczania anten satelitarnych na elewacjach frontowych budynkéw oraz bilboardéw i innych reklam nie
zwiazanych z funkcja budynku;

likwidacja przylacz instalacji elektrycznych na elewacjach, szafki na gldwne zawory powinny by¢ zaprojektowane
indywidualnie - ich lokalizacjg i wyglad uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

obiekty zabytkowe wymienione w spisach winny by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym z zachowaniem ich
wystroju i wyposazenia

. Strefa A ochrony konserwatorskiej - wszelkie dzialania w tej strefie wymagaja uzgodnien z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw
Elementy do zachowania:

® przebieg historycznych ulic
® linie zabudowy

e uktad historycznych dziatek, w nowych realizacjach zachowanie historycznego modulu
urbanistycznego i skali

e zabytkowa zabudowa
e zabytkowe uktady zieleni towarzyszace architekturze

Wszelkie dziatania winny zmierza¢ do rewaloryzacji obszaru wyznaczonego jako strefa A, z
uwzglednieniem w/w priorytetdw i uwag analogicznych, jak dla obszaru wpisanych do rejestru zabytkow.
Szczegdtowego i starannego opracowania wymaga zwlaszcza aranzacja terenow wokot obu zabytkowych
kosciotow, wpisanych do rejestru zabytkow, w tym nawierzchnia, oswietlenie, mata architektura.

. Strefa B ochrony konserwatorskiej - wszelkie dzialania w tej strefie wymagaja uzgodnien z Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkow

1. Obszar ukladu urbanistycznego z XIX/XX wieku, otaczajacy Sredniowieczny uktad urbanistyczny wpisany do
rejestru zabytkow. Obszar ten wyznacza od péinocy linia torow kolejowych, teren nad cmentarzem ewangelickim w
kierunku ulicy Krawczyka i ulicy Warynskiego do nr 7, a nast¢pnie w kierunku ulicy Katowickiej do nr 22; od
wschodu - wschodnia pierzeja ulicy Katowickiej, wschodnia pierzeja ulicy Pszczynskiej wraz z rejonem ulicy
Bluszcza do nr 20, ulica Strzechy do nr 12. Nastgpnie linia granicy przechodzi zachodnia pierzeja ulicy
Pszczynskiej, potudniowym zapleczem ulicy Krakowskiej w kierunku ulicy Konstytucji 3 Maja, do ulicy Nowy
Swiat, nastepnie obejmuje rejon ulicy Zwirki i Wigury do nr 27.

Elementy do zachowania:

przebieg historycznych ulic

linie zabudowy

uktad historycznych dziatek, w nowych realizacjach zachowanie historycznego modutu urbanistycznego i skali
zabytkowa zabudowa

zabytkowe uklady zieleni towarzyszace architekturze

Wszelkie dzialania winny zmierzaé do zachowania w/w elementow z uwzglednieniem szczegdélowych uwag,
analogicznych jak dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.
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2. Rejon Plant i tereny tzw. Wymyslanki

Elementy do zachowania:

o uktad kompozycyjny zatozenia

e zabytkowa zielen

o zabytkowa architektura towarzyszaca rekreacji

o historyczne zatozenia sportowe

Dzialania:

¢ rewaloryzacja uktadu kompozycyjnego zatozenia

e stale zabiegi pielggnacyjne zabytkowej zieleni

e prace konserwatorsko-remontowe zabytkowych obiektow kubaturowych i sportowych
3. Rejon cmentarza katolickiego w ramach ogrodzenia
Elementy do zachowania:

o uklad cmentarza wraz z kompozycja zieleni

o zabytkowe historyczne nagrobki

o zabytki ruchome typu krzyze, figury
o zabytkowa kaplica

e zabytkowa zielen

Dzialania:

¢ zielen cmentarza winna by¢ poddawana statym zabiegom pielggnacyjnym;

e wskazane jest by najcenniejsze nagrobki i zabytki ruchome sukcesywnie poddawane byly zabiegom konserwatorskim,;

e nalezy zachowac uktad cmentarza;

e kaplica cmentarna winna by¢ utrzymywana w dobrym stanie technicznym

e zakaz budowy blokow wielkokubaturowych, stacji benzynowych, warsztatow itp. w bezposrednim sasiedztwie
zatozenia

4. Rejon Kolonii Wojewoddzkich przy ulicy Kolonia Wojewodzka i przy ulicy Sktodowskiej oraz przy ulicy Kopernika i
Jednosci oraz Strzechy

Elementy do zachowania:

uktad kompozycyjny osiedla

zabytkowa zabudowa

linia zabudowy

uktad historycznych dziatek

zielen zabytkowa

Dzialania

e osiedla Kolonii Wojewodzkich na przestrzeni ostatnich lat zostaly w znacznym stopniu zdegradowane przez
nieprawidtowe przebudowy. W celu zatrzymania tego procederu nalezy opracowaé jednorodny projekt rozbudowy
typowego domku (w glab dziatki, nie naruszajac elewacji frontowej). Projekt taki nalezaloby przyja¢ jako
obowiazujacy standard dla wszelkich tego typu inicjatyw;

¢ nalezy zachowac istniejacy uktad urbanistyczny (pierwotny podziat parcel, ustawienie obiektow);

e nalezy zachowac istniejacy ksztatt, forme i wystroj budynkow, stolarke i pokrycie dachu dachoéwka ceramiczna;

e nowg architektur¢ w sasiedztwie nawiaza¢ do wygladu istniejacej zbudowy - dostosowaé projektowane obiekty pod
wzgledem wysokosci, rozwigzania bryly, nachylenia potaci dachowych, wystroju architektonicznego oraz stosowanych
materialow;

e obiekty mieszkalne winny by¢ modernizowane w celu podnoszenia ich standardu i atrakcyjnosci mieszkan.

¢ obiekty przeksztalcone winny, stopniowo by¢ poddawane korektom przywracajacym ich pierwotny wyglad

5. Rejon cmentarza zydowskiego przy skrzyzowaniu ulic Stara Droga i Konstytucji 3 Maja

Elementy do zachowania:

o uklad cmentarza wraz z kompozycja zieleni

e zabytkowe macewy

Dzialania:

e cmentarz wymaga zabiegdw rewaloryzacyjnych. Obecnie zatarty jest jego uklad kompozycyjny przez liczne
samosiejki, poprzewracane macewy, wtorne kubatury naruszajace teren cmentarza (murowane $mietniki sasiadujacego
osiedla).

Nalezy:

e wycia¢ samosiejki;

przeprowadzi¢ pielegnacje zieleni;

uczytelni¢ uktad Sciezek;

ustawi¢ macewy i poddac je zabiegom konserwatorskim;

usuna¢ wtorne kubatury.
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Pozytywnie ocenia si¢ wydzielenie ogrodzeniem terenu cmentarza.

6.

Rejon zaktadu przemystowego Mifama - miedzy ulica Miarki i ulica Zwirki i Wigury

Do zachowania:

5.

uktad kompozycyjny zaktadu

zabytkowe obiekty kubaturowe wraz z urzadzeniami

Dzialania:

wszelkie prace inwestycyjne w zakladzie wptywajace na uktad zatozenia jak i obiekty zabytkowe winny by¢
uzgadniane w urzgdzie konserwatorskim

zabytkowe obiekty winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie technicznym

wskazane jest by dla zabytkowych budynkéw zatozenia wykonac tzw. ,biate karty ewidencyjne”

. Strefa E - ekspozycji - wszelkie dzialania w tej strefie wymagaja uzgodnienia ze Slaskim Wojewédzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach - na pénocny -wschod od kosciota filialnego pod wezwaniem $wigtego
Wojciecha w kierunku kosciota filialnego oraz w kierunku kosciota ewangelickiego i w kierunku staréwki.

Zakaz zabudowy w tym rejonie bez wykonania studiow widokowych na ko$ciot pod wezwaniem $wigtego Wojciecha,
kosciot ewangelicki i stardbwke oraz eliminacja kubatur przeslaniajacych perspektywe na dominanty urbanistyczne
miasta.

Zakaz wieszania i stawiania reklam typu bilbordy, naruszajacych odbiodr estetyczny sylwety miasta i zabytkow.

Strefa W - ochrony archeologicznej - wszelkie prace ziemne w tej strefie wymagaja uzgodnien ze Slaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach

Dzialania:

prace ziemne w obrebie wymienionych w spisie stanowisk archeologicznych musza by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi;

na obszarze strefy wszelkie prace ziemne winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym, a w przypadku
natrafienia na materiaty archeologiczne powinny by¢ przeprowadzone badania archeologiczne;

w przypadku konieczno$ci prac ziemnych w obrgbie $redniowiecznego ukladu urbanistycznego i w bezposrednim
sasiedztwie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prace ziemne winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami wykopaliskowymi.

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH ZAKWALIFIKOWANYCH
ZAKWALIFIKOWANYCH DO OCHRONY W RAMACH ZAPISU
W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIKOLOW

MIKOLOW-CENTRUM

Obiekt Ulica Numer Datowanie
dom Bluszcza 5 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 6 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 8 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 10 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 12 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 14 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 16 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 18 okoto 1900 roku
dom Bluszcza 20 okoto 1900 roku
willa biskupa Bondurskiego 4 okoto 1900 roku
willa biskupa Bondurskiego 6 okoto 1900 roku
dom Dluga 2 przetom XIX i XX wieku
dom Plac Jana Karpeckiego 2 1854 rok
dom Plac Jana Karpeckiego 3 1911 rok
dom Katowicka 1 1909 rok
dom Katowicka 2 1900 rok
dom Katowicka 4 potowa XIX wieku
dom Katowicka 6 poczatek XX wieku
dom Katowicka 8 poczatek XX wieku
dom Katowicka 10 potowa XIX wieku
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Obiekt Ulica Numer Datowanie
lkamienica Katowicka 12 1910 rok
dom Katowicka 18 1890 rok
willa Katowicka 20 przetom XIX i XX wieku
dom Katowicka 22 1900 rok
lkamienica Konstytucji 3 Maja 2
dom Konstytucji 3 Maja 4 1900 rok
dom Konstytucji 3 Maja 5 1900 rok
dom Konstytucji 3 Maja 9 okoto 1900 roku
kamienica Konstytucji 3 Maja 10 1900 rok
kamienica Konstytucji 3 Maja 13 1905 rok
kamienica Konstytucji 3 Maja 15 1904 rok
kamienica Konstytucji 3 Maja 17 1905 rok
stolarka zmieniona wspoélczesnie
kamienica Konstytucji 3 Maja 19 1906 rok
stolarka zmieniona wspolczesnie
willa Konstytucji 3 Maja 18 1910 rok
gimnazjum Konstytucji 3 Maja 20 okoto 1930 roku
dwa budynki Konstytucji 3 Maja bez numeru poczatek XX wieku
za numerem 20

dom Konstytucji 3 Maja 30 poczatek XX wieku
dom Konstytucji 3 Maja 32 poczatek XX wieku
dom Konstytucji 3 Maja 34 poczatek XX wieku
dom Konstytucji 3 Maja 36 poczatek XX wieku
willa Konstytucji 3 Maja 55 okoto 1930 roku
willa Konstytucji 3 Maja 57 okoto 1930 roku

rzedszkole nr 3 Konstytucji 3 Maja okoto 1930 roku
budynki sportowe okoto 1930 roku
'w parku
dom Konstytucji 3 Maja 42/44 1930 rok
dom Konstytucji 3 Maja 46/48 1930 rok
kamienica Krakowska 1 poczatek XX wieku
dom PTTK Krakowska 2 1907 rok
dom Krakowska 5 1900 rok
kamienica Krakowska 6 1905 rok
dom Krakowska 7 okoto 1860 roku
dom Krakowska 8 przetom XIX i XX wieku
kamienica Krakowska 10 1900 rok
dom Krakowska 11 koniec XIX wieku
dom Krakowska 12 1900 rok
dom Krakowska 13 potowa XIX wieku
kamienica Krakowska 14 1840 rok

przebudowany w XIX wieku
dom Krakowska 15 okoto 1800 roku
przebudowany w XIX wieku
kamienica Krakowska 16 1811 rok
nadbudowa w 1912 roku

dom Krakowska 19 okoto 1800 roku
kamienica Krakowska 24 okoto 1900 roku
kamienica Krakowska 26 okoto 1900 roku
bank Krakowska 29 okoto 1880 roku
dom Krawczyka 1 1902 rok
dom Krawczyka 7 1900 rok
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Obiekt Ulica Numer Datowanie
dom Krawczyka 9 przetom XIX i XX wieku
dom Krawczyka 13 1930 rok
dom Krawczyka 21 lata 1893-1894
dom Lompy 1 1900 rok
lkamienica Lompy 2 poczatek XX wieku
dom Lompy 3 druga potowa XIX wieku
lkamienica Lompy 5 druga potowa Xix wieku
kamienica 1 Maja 1 po 1794 roku
z pozniejszymi zmianami
[kamienica 1 Maja 2 1798 rok
przebudowany w XIX wieku
kamienica 1 Maja 3 koniec XIX wieku
remont w 1962 roku
lkamienica 1 Maja 4 przetom XVIII i XIX wieku
kamienica 1 Maja 6 przetom XVIII i XIX wieku
remont w latach osiemdziesiatych
XX wieku
lkamienica 1 Maja 7 1903 rok
kamienica 1 Maja 8 przetom XVIII i XIX wieku
nadbudowa w 1905 roku
remont w latach osiemdziesiatych
XX wieku
[kamienica 1 Maja 9 po 1794 roku
przebudowany w 1877 roku
kamienica 1 Maja 10 poczatek XX wieku
lkamienica 1 Maja 12 1900 rok
kamienica 1 Maja/ Lompy 1 14 poczatek XX wieku
lkamienica 1 Maja 15 poczatek XX wieku
kamienica 1 Maja 16 poczatek XX wieku
lkamienica 1 Maja 17 przetom XIX i XX wieku
dom 1 Maja 18 poczatek XX wieku
lkamienica 1 Maja 19 przetom XIX i XX wieku
kamienica 1 Maja 21 okoto 1900 roku
dom 1 Maja 23 poczatek XX wieku
dom Karola Miarki 8 1912 rok
lkamienica Karola Miarki 9 polowa XIX wieku
dom Karola Miarki 10 1900 rok
|kamienica Karola Miarki 12 1900 rok
dom Karola Miarki 14 1915 rok
willa Karola Miarki 15 1880 rok
obecnie starostwo
dom Karola Miarki 16 1932 rok
dom Karola Miarki 18 1905 rok
dom Karola Miarki 28 1880 rok
dom Mtynska 10 koniec XIX wieku
dom Okrzei 4 1832 rok
kamienica Okrzei 5 poczatek XIX wieku
dom Okrzei 8 poczatek XIX wieku
kamienica Okrzei 14 1882 rok
|kamienica Okrzei 16 1882 rok
kamienica Okrzei 20 1900 rok
dom Okrzei 23 pierwsza potowa XIX wieku
kamienica Okrzei 25 1902 rok
zespot szpitala Okrzei 27 1898 rok
dom Okrzei 29 1800 rok
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Obiekt Ulica Numer Datowanie
dom Okrzei 34 okoto 1920 roku
dom Okrzei 37 okoto 1920 roku
lkamienica Planty 1 1901 rok
willa Planty 2 1905 rok
willa Planty 3 1903 rok
willa Planty 4 1905 rok
dom Planty 4a 1930 rok
kamienica Podlewska 7 1905 rok
zespot salwatorianow wraz|Plac Salwatorianow lata trzydzieste XX wieku
ze szkota specjalng
dom Powstancow 2 poczatek XIX wieku
dom Powstancow 3 poczatek XX wieku
willa Powstancow 7 1930 rok
dom Prusa 1 1900 rok
|kamienica Prusa 3 1912 rok
lebania Prusa 6 lata 1871-1872
dom Prusa 11 przetom XIX i XX wieku
dom Prusa 14-16 poczatek XX wieku
willa Prusa 17 poczatek XX wieku
kamienica Prusa 25 okres migdzywojenny
lkamienica Pszczynska 1 1902 rok
dom Pszczynska 3 1900 rok
dom Pszczynska 5 polowa XIX wieku
dom Pszczynska 13 poczatek XX wieku
lkamienica Pszczynska 15 1905 rok
kamienica Pszczynska 17 1905 rok
dom Pszczynska 25 1900 rok
dom Pszczynska 38 poczatek XX wieku
dom Rybnicka 1 1860 rok
dom Rybnicka 2 1880 rok
dom Rynek 1 okoto 1800 roku
kamienica Rynek 2 okoto 1800 roku
[kamienica Rynek 3 XVIII wiek
przebudowany okoto 1900 roku
kamienica Rynek 4 potowa XVIII wieku
przebudowany
na poczatku XX wieku
[kamienica Rynek 7 XVIII wieku
przebudowany w 1838 roku
i na poczatku XX wieku
kamienica Rynek 8 okoto 1819 roku
lkamienica Rynek 9 koniec XIX wieku
kamienica Rynek 10 koniec XIX wieku
dom Rynek 11 okoto 1800 roku
kamienica Rynek 12 XVIII wiek
przebudowany w potowie XIX
wieku i w latach sze$c¢dziesiatych
XX wieku
ratusz Rynek 16 1872 rok
przebudowany w latach
1929/1930 1 w 1965
kamienica Rynek 25 1794 rok
przebudowany w drugiej potowie
XIX wieku
remont w 1975 roku
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Obiekt Ulica Numer Datowanie
lkamienica Skotnica 6 poczatek XX wieku
dom Skotnica 8 koniec XVIII wieku
lkamienica Skotnica 9 przetom XIX i XX wieku
kamienica Szafranka 1 1932 rok
lkamienica Szafranka 3-5 1906 rok
dom Szafranka 6 1860 rok
dom Szafranka 7 1875 rok
dom Szafranka 8 koniec XIX wieku
dom Szafranka 17 okoto 1880 roku
dom Towarowa 4 okoto 1900 roku
osrodek zdrowia Warynskiego 2 1906 rok
dom Warynskiego 7 1900 rok
dom Swigtego Wojciecha 2 1932 rok
dom Swietego Wojciecha 6 1802 rok
dom Swigtego Wojciecha 8 poczatek XIX wieku
dom Swietego Wojciecha 10 koniec XIX wieku
lkamienica Swigtego Wojciecha 11 koniec XIX wieku
kamienica Swigtego Wojciecha 9 okoto 1900 roku
dom Swigtego Wojciecha 13 1928 rok
dom Swietego Wojciecha 14 koniec XIX wieku
dom Swigtego Wojciecha 18 okoto 1900 roku
dom Swietego Wojciecha 19 okoto 1910 roku
dom Swigtego Wojciecha 25 okoto 1910 roku
plebania Wyszynskiego 2 1909 rok

remont w 1960 roku

dom Wyszynskiego 3 1850 rok
sad Wyszynskiego 4 1866 rok
dom Wyszynskiego 6 1870 rok
dom 'Wyszynskiego 8 koniec XIX wieku
sad Wyszynskiego 12 1909 rok
sad 'Wyszynskiego 14 1877 rok
dawne wigzienie 'Wyszynskiego na tytach sadu 1877 rok
dom - starostwo 'Wyszynskiego 13 1900 rok
dom Wyszynskiego 17 1900 rok
dom 'Wyzwolenia 3 1900 rok
dom z oficyna [Wyzwolenia 5 1900 rok
dom (Wyzwolenia 8 okoto 1920 roku
dom Wyzwolenia 12 okoto 1900 roku
dom 'Wyzwolenia 13a okoto 1900 roku
dom Wyzwolenia 16 okoto 1920 roku
dom 'Wyzwolenia 18 okoto 1930 roku
willa Zwirki i Wigury 1 koniec XIX wieku
dom Zwirki i Wigury 13 okoto 1930 roku
dom Zwirki i Wigury 14 okoto 1900 roku
dom Zwirki i Wigury 16 okoto 1900 roku
dom Zwirki i Wigury 19 okoto 1930 roku
dom Zwirki i Wigury 22 okoto 1900 roku
liceum Zwirki i Wigury 25 okoto 1930 roku
dom Zwirki i Wigury 27 okoto 1930 roku
OBIEKTY SAKRALNE

Obiekt Ulica Datowanie
krzyz przydrozny Plac Karpeckiego 1895 rok
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Obiekt Ulica Datowanie
figura §wigtego Jana Nepomucena Okrzei XVII wiek
kosciot ewangelicki Prusa 1862 rok
|kaplica cmentarna [Prusa 1900 rok
krzyZz cmentarny Prusa 1875 rok
[kaplica Swigtego Mikotaja [Prusa koniec XVIII wieku
kapliczka przydrozna Pszczynska XIX wiek
|kaplica cmentarna [Wyszynskiego 1880 rok
krzyZz cmentarny Wyszynskiego 1873 rok
Il‘(vrzyz przy kosciele parafialnym pod|Wyszynskiego przetom XIX i XX wieku

ezwaniem §wigtego Wojciecha
CMENTARZE

Obiekt Ulica Datowanie
cmentarz rzymsko-katolicki [Wyszynskiego XIX wiek
cmentarz ewangelicki Prusa XVIII wiek
cmentarz zydowski Stara Droga / 1720 rok

[Konstytucji 3 Maja
ZABYTKI TECHNIKI
Obiekt Ulica Numer Datowanie
ozostato$ci mhtyna Plac Jana Karpeckiego przy numerze 3 koniec XIX wieku
mtyn Mtynska 10 okoto 1880 roku
Fabryka Towarowa 11 koniec XIX wieku
Palenisk Mechanicznych
Zaktady Papiernicze Rybnicka 5 1910 rok
Prodryn Warynskiego 5 koniec XIX wieku
silnie przeksztatcony
Zaktad [Warynskiego 63 lata trzydzieste XX wieku
Tworzyw Sztucznych silnie przeksztalcony
Zaktady Graficzne Zwirki i Wigury 1 koniec XIX wieku
Mifama Zwirki i Wigury 4 okoto 1872 roku
Wiromet Warynskiego 26,27 poczatek XX wieku
silnie przeksztatcony
stacja PKP - spedycja stacja PKP 1 okoto 1880 roku
rejon energetyczny Kolejowa 4 okoto 1900 roku

PARKI

PLANTY z XIX wieku, przechodzace w tereny zielone - pas zieleni od ulicy Gérniczej po ulice Nowy Swiat, polaczone z
tzw Wymyslankq, na pdétnocnym- zachodzie od ulicy Konstytucji 3 Maja

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH dla centrum Mikotowa podany jest lacznie ze stanowiskami
archeologicznymi dla dzielnic w celu ujednolicenia numeracji

OBIEKTY KULTUROWE

Na terenie gminy Mikotéw wyznacza si¢ takze obiekty o wartosciach kulturowych, reprezentujace walory regionalne.
Odnosnie tych obiektow opiniowanie zmian modernizacyjnych i remontowych pozostawia si¢ w gestii administracji
lokalnej, jezeli obiekty te znajduja si¢ poza strefami ochrony konserwatorskie;.

Przy opiniowaniu tych obiektow na szczeblu administracji lokalnej nalezy uwzglednié nastgpujace zalecenia:

® Obiekty murowane

® zaleca sig¢ zachowanie istniejacych spadkoéw dachow (dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w formie facjat i okien
polaciowych), ksztaltu i podzialu stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektonicznego obiektow oraz
stosowanie tradycyjnych materiatow (kamien, drewno, dachowka, cegta klinkierowa nie powinna by¢ malowana)
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® w wyzszych obiektach dopuszcza si¢ zmiany parter6w i przystosowanie ich na potrzeby handlowo-ustugowe.
Projektowane witryny powinny zachowywaé podzialy i osie pozostalej stolarki w obiekcie (chyba, ze materialy
zrédtowe dokumentuja inny wyglad parteru, a przebudowa dazy do powrotu do stanu pierwotnego)

W trakcie przebudéw, remontéw i modernizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego utrzymania wartosciowych cech
regionalnych (urbanistycznych i architektonicznych).

WYKAZ OBIEKTOW O WARTOSCIACH KULTUROWYCH
ZAKWALIFIKOWANYCH DO OCHRONY
W RAMACH ZAPISU W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIKOLOW

MIKOLOW-CENTRUM

Obiekt Ulica Numer Datowanie
dom Bluszcza 4 1900 rok
dom Bluszcza 7 1900 rok
osiedle tzw. Grazynki |JJednosci 5,6/8,9,10/ 11, 12, okoto 1930 roku
13,15
dom Katowicka 5 1892 rok
dom Katowicka 7 1830 rok
7 pozniejszymi przeksztalceniami
lkamienica Katowicka 14 poczatek XX wieku
kamienica Katowicka 16 poczatek XX wieku
osiedle tzw. Grazynki |Kolonia Wojewddzka 1/1a - 5/5a, okoto 1930 roku
9/9a - 29/29a
osiedle tzw. Grazynki |Kolonia Wojewodzka 2 -6/6a okoto 1930 roku
10/10a - 34/34a
osiedle tzw. Grazynki |Kolonia Wojewddzka okoto 1930 roku
rog Pszczynskiej 57
dom Konstytucji 3 Maja 12 poczatek XX wieku
nadbudowa wspotczesna
osiedle tzw. Grazynki |Konstytucji 3 Maja 89-93 okoto 1930
silnie przeksztalcone
osiedle tzw. Grazynki |Kopernika 1,3,5,7,9/11 okoto 1930 roku
duzo wspoélczesnych znieksztalcen
osiedle tzw. Grazynki |Kopernika 15/17,19/21, 25 okoto 1930 roku
duzo wspoélczesnych znieksztalcen
osiedle tzw. Grazynki |Kopernika 8, 10, 20, okoto 1930 roku
22/24, 26, 28, 30 duzo wspolczesnych znieksztalcen
dom Kopernika 13 1930 rok
dom Krakowska 4 1900 rok
dom Krakowska 9 druga potowa XIX wieku
dom Krakowska 16 1811 rok
nadbudowa w 1912 roku
dom Krakowska 18 1930 rok
dom Krakowska 20 poczatek XX wieku
dom Krakowska 21 okoto 1900 roku
dom Krakowska 29 okoto 1880 roku
dom Krawczyka 2 1860 rok
dom Krawczyka 6 okoto 1900
dom Lompy 7 druga potowa XIX wieku
dom Lompy 9 druga potowa XIX wieku
[kamienica 1 Maja 5 po 1794 roku
przebudowany na poczatku
XX wieku
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Obiekt Ulica Numer Datowanie
[kamienica 1 Maja 11 po 1794 roku
przebudowany w 1950 roku
kamienica 1 Maja 20 przetom XIX i XX wieku
dom Karola Miarki 7 1930 rok
dom Mtynska 1 1930 rok
dom z warsztatem Mtynska 8 koniec XIX wieku
dom Okrzei 18 1905 rok
dom Okrzei 21 pierwsza potowa XIX wieku
nadbudowa w XX wieku
dom Planty 4a okoto 1930 roku
dom Powstancow 1 1910 rok
nadbudowa w 1928 roku
dom Prusa 10 przetom XIX i XX wieku
dom Prusa 13 koniec XIX wieku
dom i oficyna Prusa 15, 15a koniec XIX wieku
przebudowa w latach trzydziestych XX
wieku
dom Prusa 27 okoto 1920
kamienica Pszczynska 2 1930 rok
lkamienica Pszczynska 4 1930 rok
dom Pszczynska 6 druga potowa XIX wieku
lkamienica Pszczynska 8 okoto 1900 roku
kamienica Pszczynska 19 okoto 1930 roku
lkamienica Pszczynska 21 okoto 1930 roku
kamienica Rynek 5 potowa XVIII wieku
przebudowa w XIX wieku
wspotczesnie odbudowany
oficyna Rynek 23 polowa XIX wieku
oficyna Rynek 26 druga potowa XIX wieku
dom Skotnica 2 okoto 1880 roku
kamienica Skotnica 5 koniec XIX wieku
przebudowany w latach trzydziestych
XX wieku
lkamienica Skotnica 7 koniec XIX wieku
dom Skotnica 14 przetom XIX i XX wieku
dom Skotnica 24 przetom XVIII i XIX wieku
przebudowany
osiedle tzw. Grazynki |Stara Droga 18, 20 okoto 1930 roku
osiedle tzw. Grazynki |Sklodowskiej 14/14a, 16/16a, okoto 1930 roku
18/18a, 20, 22/22a,
24/24a, 28/28a
osiedle tzw. Grazynki |Strzechy 2-4,6-8,10-12 okoto 1930 roku
dom Szafranka 4 koniec Xix wieku
dom Szafranka 11 koniec XIX wieku
dom Szafranka 10-12 okoto 1880 roku
dom Szafranka 15 1880 rok
dom [Warynskiego 1 koniec XIX wieku
dom 'Warynskiego 3 koniec XIX wieku
dom Swietego Wojciecha 4 okoto 1900 roku
dom 'Wyspianskiego 5 okoto 1850 roku
dom [Wyzwolenia 36 poczatek XX wieku
willa Zwirki i Wigury 5 okoto 1930 roku
dom Zwirki i Wigury 7 okoto 1930 roku
dom Zwirki i Wigury 9, 9a okoto 1930 roku
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Obiekt Ulica Numer Datowanie
dom Zwirki i Wigury 21 okoto 1930 roku

BUJAKOW
Na terenie sotectwa Bujakow znajduja sig nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

o koSciol parafialny pod wezwaniem Swigtego Mikolaja
Obiekt ten nalezy chroni¢ wedlug zasad, ktorym podlega zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959). Ochrona
obejmuje sam obiekt, jak i najblizsze otoczenie, w obrgbie placu otaczajacego kosciot.
o spichlerz dworski z XVIII wieku, drewniany, przy ulicy Dworskiej (obecnie przeniesiony do skansenu w
Chorzowie).
Ponadto na terenie Bujakowa wyznacza sig strefy:
Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych. Podlega rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji zabytkowej oraz dostosowanie do niej charakteru
i skali nowe;j.

Obejmuje:

¢ rejon ulicy Spyry od wysokosci folwarku do ulicy ksiedza Gorka z przecigciem ulicy Korfantego

e rejon cmentarza rzymsko-katolickiego w Bujakowie przy ulicy ksiedza Franciszka Gorka - w granicach
ogrodzenia

¢ rejon folwarku dolnego mig¢dzy ulicami Nomiarki i Dworska - wedlug oznaczen na planie

Sterfa W - ochrony archeologiczne;j.
Obejmuje:
¢ rejon - wedlug oznaczen na mapie.
Ponadto ze wzgledu na fakt, Ze rejon gminy Mikotowa bogaty jest w $lady osadnictwa prehistorycznego, wszelkie
prace ziemne winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

Na terenie sotectwa Bujakéw wyznacza si¢ obiekty o charakterze zabytkowym (wedhug wykazu). Odnos$nie tych
obiektow w planie zagospodarowania przestrzennego gminy winien znalez¢ sig zapis o koniecznosci uzgodnien wszelkich
prac z nimi zwiazanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

BOROWA WIES
Na terenie sotectwa Borowa Wie$ znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow:
o kosciol parafialny pod wezwaniem Swigtego Mikolaja
Obiekt ten nalezy chroni¢ wedtug zasad, ktorym podlega zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959).

Na terenie solectwa Borowa Wie$ wyznacza si¢ obiekty o charakterze zabytkowym (wedtug wykazu). Odnos$nie tych
obiektow w planie zagospodarowania przestrzennego gminy winien znalez¢ si¢ zapis o konieczno$ci uzgadniania
wszelkich prac z nimi zwigzanych z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Ponadto na terenie Borowej Wsi wyznacza si¢ strefy:

Strefa A - strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmuje obszar w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego
kos$ciota, zamykajacy sie w granicy ogrodzenia terenu przykoscielnego
Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych. Podlega rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji zabytkowej oraz
dostosowanie do niej charakteru i skali nowe;.
Obejmuje:

- zespot plebanii oraz dawnego zajazdu u zbiegu ulic Piaskowej i Gliwickiej,

- budynek przy ul. Gliwickiej 284 wraz z terenem przylegtym,

- zespot zabudowy o walorach zabytkowych przy ul. Piaskowej wraz z drewnianym spichlerzykiem,

- zabytkowe zatozenie kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw
Strefa E - ekspozycji - wszelkie dziatania w tej strefie wymagaja uzgodnienia ze Slgskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach - na pétnoc od zabytkowego kosciota oraz w bezposredniej strefie
przykoscielnej przy ul. Gliwickiej.
Strefa W - ochrony konserwatorskie;j.
Obejmuje:
¢ rejon - wedlug oznaczen na mapie.
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Ponadto ze wzglgdu na fakt, ze rejon gminy Mikotow bogaty jest w $lady osadnictwa prehistorycznego wszelkie prace
ziemne winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

MOKRE

Na terenie sotectwa Mokre znajduja si¢ nastgpujace obickty wpisane do rejestru zabytkow:
¢ kosciol parafialny pod wezwaniem Swigtego Wawrzynca
e oficyna dworska z XVIII wieku, murowana (trwa postgpowanie administracyjne w sprawie skreslenia tego obiektu z

rejestru zabytkow)

e krzyz przydrozny ul. Rybnicka 7
o figura swiety Jan Nepomucen przy ulicy Zamkowej 13
o zespol czterech obiektow stanowiacych otoczenie kosciola parafialnego pod wezwaniem Swigtego Wawrzynca:

e nagrobek Katarzyny Ormian

e krzyz nagrobny, odlew Zelazny, neogotycki z drugiej polowy XIX wieku

e archiwolta w portalu ogrodzenia koS$ciola

e Kkrzyz przydrozny z figura Matki Boskiej przez ko$ciolem

Obiekty te nalezy chroni¢ wedlug zasad, ktorym podlegaja zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959).

Ponadto na terenie sotectwa Mokre wyznacza sig strefy:

Strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej, tzw. rekonstrukcji uktadu urbanistycznego - z bezwzglednym priorytetem

wymogow konserwatorskich. Obejmuje warto$ciowe obszary zabudowane, o bardzo dobrze zachowanej historycznej

strukturze przestrzennej - do bezwglednego zachowania

Obejmuje:

e rejon pozostaloSci dawnego parku podworskiego oraz rejon zabudowy ulicy Zamkowej - wedlug oznaczen na
mapie, z wylaczeniem cmentarza rzymsko-katolickiego

Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej, podlega rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow

rozplanowania istniejacej substancji zabytkowej oraz dostosowanie do niej charakteru i skali nowej zabudowy.

Obejmuje:

e rejon cmentarza rzymsko-katolickiego usytuowanego na zachéd od koSciola parafialnego pod wezwaniem

Swietego Wawrzynca w Mokrem.

Granica strefy obejmuje cmentarz w ramach ogrodzenia.
Strefa E - strefe ekspozycji wyznacza si¢ na potudnie i potudniowy wschdod od kosciota parafialnego pod wezwaniem
swietego Wawrzynca oraz w rejonie na zachdd i potudniowy zachéd od terenu parku patacowego.

Na terenie sotectwa Mokre wyznacza si¢ obiekty o charakterze zabytkowym (wedlug wykazu). Odno$nie tych
obiektow w planie zagospodarowania przestrzennego gminy powinien znalez¢ si¢ zapis o konieczno$ci uzgadniania
wszelkich prac z nimi zwigzanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa W - ochrony archeologicznej obejmuje rejon (wedhug oznaczen na mapie).

PANIOWY
Na terenie sotectwa Paniowy znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
o koSciol parafialny pod wezwaniem Swigtych Piotra i Pawla
e krzyz przydrozny przy ulicy Wolnosci 17
Obiekt ten nalezy chroni¢ wedlug zasad, ktorym podlega zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959).
Ponadto na terenie sotectwa Paniowy wyznacza sig strefy:
Strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej - z bezwzglednym priorytetem wymogow konserwatorskich. Obejmuje:
e rejon dawnego dworu i folwarku wyznaczony na poélnocnym zachodzie ulica Przelotowa, a od pélnocnego
wschodu linig ulicy WolnoSci
Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej, podlega rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania istniejacej substancji zabytkowej oraz innych historycznych elementdéw krajobrazu kulturowego.
Obejmuje obszary zabytkowych uktadow wiejskich i miejskich - czgsciowo przeksztatconych
e rejon ulicy Wolno$ci od linii folwarku po ulice Staromiejska - wedtug oznaczen na mapie ogrodzenia.
« rejon w potowie odlegto$ci miedzy ulica Reta Smitowicka i ulicg Jesionowg oraz ok. 200m od ul. Gliwickie;j -
pozostatosci polskich umocnien obronnych z okresu miedzywojennego - strefa w promieniu 50m od bunkréow
Strefa E - strefe ekspozycji wyznacza si¢ od poludnia i potudniowego wschodu w kierunku folwarku w Paniowach
Strefa W - ochrony archeologicznej obejmuje rejon (wedhug oznaczen na mapie).
Ponadto ze wzglgdu na fakt, ze rejon gminy Mikotéw bogaty jest w §lady osadnictwa prehistorycznego, wszelkie prace
ziemne w tym rejonie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.
Ponadto na terenie solectwa Paniowy wyznacza si¢ obiekty o charakterze zabytkowym (wedlug wykazu). Odnosnie
tych obiektow w planie zagospodarowania przestrzennego gminy powinien znalez¢ si¢ zapis o konieczno$ci uzgadniania
wszelkich prac z nimi zwiazanych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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SMILOWICE
Na obszarze solectwa Smilowice wyznacza sig strefy:
Strefa B - posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych. Podlega rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji zabytkowej oraz dostosowanie do niej charakteru
i skali nowej zabudowy.
Obejmuje:
e rejon ulicy Kawalca- od ulicy Gliwickiej do folwarku oraz aleja doprowadzajaca ze starodrzewem - wedtug
oznaczen na mapie.
Strefa W - ochrony archeologicznej obejmuje rejon wedlug oznaczen na mapie.
Ponadto ze wzgledu na fakt, ze rejon gminy Mikolow bogaty jest w §lady osadnictwa prehistorycznego, wszelkie prace
ziemne w tym rejonie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

KAMIONKA, GNIOTEK, GOJ, REGIELOWIEC, SMILOWICE-RETA, RETA

Na obszarze tych dzielnic wyznacza si¢ obiekty o charakterze zabytkowym (wedlug wykazu). Odnos$nie tych obiektow
w planie zagospodarowania przestrzennego winien znalez¢ si¢ zapis o koniecznos$ci uzgadniana wszelkich prac z nimi
zwiazanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Strefa W - ochrony archeologicznej obejmuje rejon wedlug oznaczen na mapie.

Ponadto ze wzgledu na fakt, Ze rejon gminy Mikolow bogaty jest w §lady osadnictwa prehistorycznego, wszelkie prace
ziemne w tym rejonie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

Elementy stanu zachowania i zalecane dzialania w kazdej ze stref

BUJAKOW
Strefa B
o cmentarz rzymsko-katolicki przy ulicy ksigdza Franciszka Gorka - elementami stanu zachowania sa: uktad cmentarza,
zachowane nagrobki i zielen
Dziatania:
o zachowanie uktadu cmentarza
e zachowanie istniejacej zieleni
e konserwacja najcenniejszych nagrobkow i figur
¢ uporzadkowanie parterow
Strefa W
¢ rejon wedlug oznaczen na mapie
Dziatania:
o wszelkie prace ziemne powinny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

BOROWA WIES

Strefa A
o zabytkowe zatozenie kosciota wpisanego do rejestru zabytkdw - obszar w bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego kosciota, zamykajacy sie w granicy ogrodzenia terenu przykoscielnego
Dziatania:
e konserwacja zachowanej zabudowy historycznej,
o wszelkie prace powinny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

Strefa B
e zespot plebanii oraz dawnego zajazdu u zbiegu ulic Piaskowej i Gliwickiej,
e budynek przy ul. Gliwickiej 284 wraz z terenem przylegtym,
e zespot zabudowy o walorach zabytkowych przy ul. Piaskowej wraz z drewnianym spichlerzykiem,
Dziatania:
o wszelkie prace powinny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym
Strefa W
e rejon wedlug oznaczen na mapie
Dziatania:
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e wszelkie prace ziemne powinny byé uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

MOKRE
Strefa A
e rejon pozostalosci dawnego parku podworskiego oraz rejon zabudowy ulicy Zamkowej - wedhug oznaczen na mapie (z
wylaczeniem cmentarza rzymsko-katolickiego) - elementami stanu zachowania sa:
¢ na obszarze parku - uktad kompozycyjny, uktad alejek, starodrzew
e na obszarze ulicy Zamkowej - uktad zabudowy, uktad drog, zabytki ruchome, zabytki nieruchome wymienione w
wykazie

Dziatania:
e Park podworski:
e przeprowadzenie badan ustalajacych uktad kompozycyjny parku i odtworzenie go
e konserwacja i pielggnacja starodrzewu
e usunigcie samosiejek
e opracowanie matej architektury parkowe;j
e projekt rewaloryzacji nalezy uzgodni¢ z wojewoddzkim konserwatorem zabytkow
¢ Rejon ulicy Zamkowej
e przeprowadzenie remontu i rewaloryzacji obiektow zabytkowych wedtug zataczonego spisu
e przeprowadzenie konserwacji zabytkow ruchomych
e nowa zabudowa bezwzglednie winna utrzymywac historyczne linie zabudowy, gabaryty budynkow
(wysokos¢, ksztatt dachu) - jej architektura winna harmonizowaé z zabytkowym otoczeniem, materiaty
tradycyjne, nowa zabudowe¢ dopuszcza si¢ na zasadzie wymiany kubatur obiektow, ktére nie zostaly
wymienione jako zabytkowe i kulturowe
¢ uporzadkowanie matej architektury (ogrodzenia, bramki) w sposob jednolity i harmonijny, podporzadkowany
zabytkowej architekturze
e nalezy przeprowadzi¢ korekte znieksztalconych obiektow kulturowych, zwlaszcza w odniesieniu do zmian
stolarki okiennej i drzwiowej
Strefa B
e rejon cmentarza rzymsko-katolickiego, usytuowany przy ulicy Zamkowej, na wschod od kosciota parafialnego pod
wezwaniem $wigtego Wawrzynca - elementami stanu zachowania sa: uktad cmentarza, zachowane nagrobki, kaplica,
zielen i ogrodzenie
Dziatania:
e zachowanie uktadu cmentarza
¢ zachowanie i konserwacja kaplicy cmentarnej i nagrobkow
e zachowanie istniejacej zieleni
e uporzadkowanie parterow
Strefa E
e wyznacza si¢ w kierunku kos$ciota parafialnego pod wezwaniem $wigtego Wawrzynca od potudnia i potudniowego
wschodu oraz w kierunku parku podworskiego od zachodu i potudniowego zachodu
Dzialania:
o zakaz zabudowy w tym rejonie, w przypadku konieczno$ci wprowadzenia nowej zabudowy nalezy wykona¢ studia
widokowe na kosciot i park
Strefa W
e obejmuje rejon wedlug oznaczen na mapie
Dziatania:
o wszelkie prace ziemne winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

PANIOWY
Strefa A
e rejon dawnego dworu i folwarku, wyznaczony od polocnego zachodu ulica Przelotowa, od poéinocy linig ulicy
Wolnosci - wedtug oznaczen na planie - elementami stanu zachowania sa:
e uktad folwarku,
e zachowane zabudowania patacu i obiektoéw gospodarczych,
e park z uktadem kompozycyjnym, uktadem alejek, starodrzewem,
e ogrodzenie zatozenia,
Dziatania:
e konserwacja zachowanej zabudowy historycznej,
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o uporzadkowanie terenu i stopniowa likwidacja w miarg¢ zuzycia technicznego budynkow dysharmonizujacych,
wspotczesnie zlokalizowanych na terenie folwarku,

e planowe zagospodarowanie terenu, w tym uporzadkowanie zieleni w celu przywrocenia wlasciwego otoczenia dla
obiektow zabytkowych, w tym rewaloryzacja zabytkowego parku,

e postulowany wpis do rejestru zabytkow,

Strefa B

¢ rejon ulicy Wolnosci od linii folwarku po rejon ulicy Staromiejskiej - wedlug oznaczen na planie - elementami stanu
zachowania s3:

e uktad przestrzenny zabudowy

e uktad drog

e zabytkowa zabudowa

 schrony bojowe - elementy Zespotu Fortyfikacji Obszaru Warownego “Slgsk”

e rejon w potowie odlegtosci miedzy ulicg Reta Smitowicka i ulicg Jesionowg oraz ok. 200m od ul. Gliwickiej -
pozostatosci polskich umocnien obronnych z okresu miedzywojennego - strefa w promieniu 50m od bunkra
Dzialania;

e zachowanie i ochrona zabytkowego uktadu wiejskiego - uktad ulic i zabudowy (budynki na planie wydtuzonego
prostokata, kryte dachami dwuspadowymi)

e zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych, wszelkie prace zwiazane z ich modernizacjq i adaptacja powinny
odbywac si¢ po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

e dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zachowania istniejacej skali zabudowy, lokalizacji
wedtug historycznej linii 1 wedlug historycznego uktadu, z zastosowaniem materiatléw tradycyjnych

e nalezy w miarg¢ $mierci technicznej i moralnej budynkéw likwidowac¢ budynki dysharmonizujace

e nowa zabudowa winna odpowiada¢ regionalnemu typowi budownictwa

Strefa W
e obejmuje rejon wedhug oznaczen na mapie
Dzialania:

e wszelkie prace ziemne winny by¢ uzgadniane z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

SMILOWICE

Strefa B
e rejon ulicy Kawalca od ulicy Gliwickiej do folwarku - wedtug oznaczen na planie - elementami stanu zachowania sa:
o uktad przestrzenny zabudowy
o uktad drog
e zabytkowa zabudowa
e starodrzew na terenie folwarku (aleja, resztki parku)
o aleja doprowadzajgca ze starodrzewem
Dziatania:
e zachowanie i ochrona zabytkowego uktadu wiejskiego i zabudowy
e zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych - wszelkie prace zwiazane z ich modernizacja i adaptacja powinny
odbywac si¢ po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
e dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zachowania niskiej skali zabudowy, lokalizacji wedlug
historycznych linii i wedtug historycznego uktadu, z zastosowaniem materialow i form tradycyjnych
nalezy w miarg $mierci technicznej i moralnej budynkow likwidowaé budynki dysharmonizujace
nowa zabudowa winna odpowiada¢ regionalnemu typowi budownictwa
zabytkowa zielen powinna by¢ poddawana zabiegom pielggnacyjnym
przebudowany patac w Smitowicach winien by¢ poddany rewaloryzacji

Strefa W

e obejmuje rejon wedlug oznaczen na mapie
Dziatania:
o wszelkie prace ziemne winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i1 prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

KAMIONKA, GNIOTEK, GOJ, REGIELOWIEC, SMILOWICE-RETA, RETA

Strefa W

e obejmuje rejon wedlug oznaczen na mapie
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Dziatania:
e wszelkie prace ziemne winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod
nadzorem archeologicznym

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

BOROWA WIES

1. Kosciot parafialny pod wezwaniem $wietego Mikolaja w Borowej Wsi, z XVIII wieku, orientowany, drewniany,
konstrukcji zrgbowej, z wieza konstrukcji stupowej, na podmurowaniu, nawa na rzucie prostokata, wezsze prezbiterium
zamknigte trojbocznie.

Granice zabytku rozciagaja si¢ na cato$¢ obiektu w ramach ogrodzenia i obejmuja réwniez wyposazenie wnetrza.

Kosciol wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 28
maja 1966 roku pod numerem A/676/66.

BUJAKOW

1. Kosciél parafialny pod wezwaniem $wigtego Mikolaja w Bujakowie, z XVI wieku, gruntowanie przeksztatcony w
wieku XX, orientowany, murowany, potynkowany, nawa na rzucie prostokata z przylegla od zachodu wieza na rzucie
kwadratu.

Granice zabytku rozciagaja si¢ na catos¢ obiektu w ramach ogrodzenia i obejmuja réwniez wyposazenie wngtrza.

Kosciol wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnia 5
lutego 1966 roku pod numerem A/56766.

2. Spichlerz dworski w Bujakowie, z XVIII wieku, drewniany, konstrukcji zrgbowej, na nieznacznym podmurowaniu z
kamienia, pigtrowy, prostokatny.

Granice zabytku rozciagaja si¢ na cato$¢ obiektu i najblizsze otoczenie. Obiekt z terenu Bujakowa przeniesiony do
skansenu w Chorzowie.

Spichlerz wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow w Katowicach z dnia §
lutego 1966 roku pod numerem A/566/66.

MOKRE

1. Kosciol parafialny pod wezwaniem Swigtego Wawrzynca w miejscowosci Mokre, z XV wieku, przebudowany w XVI
i XIX wieku, o cechach neogotyckich, orientowany, murowany, potynkowany, jednonawowy, wezsze prezbiterium
prostokatne.

Granice zabytku rozciagaja si¢ na cato$¢ obiektu w ramach ogrodzenia i obejmuja rowniez wyposazenie wngtrza.

Kosciol wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnia 15
lipca 1966 roku pod numerem A/728/66.

2. Figura Swiety Jan Nepomucen przy ulicy Zamkowej, kamienna, ludowa, wzniesiona zapewne miedzy 1819-1857
rokiem. Na wysokim, dwukondygnacyjnym cokole z zaakcentowanym pilatrem, zwienczonym gzymsem.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 15
lipca 1973 roku pod numerem B/428/73.

3. Plaskorzezba przedstawiajaca Swietego Jerzego na koniu w przydroznej kapliczce tzw. szwedzkiej, rzezbiona w
drewnie, malowana olejno, ludowa z XIX wieku. Swigty przedstawiony na pedzacym koniu, ujety bokiem, pod nim lezacy
smok.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 15
lipca 1973 roku pod numerem B/427/73.

4. Krzyz przydrozny przy ulicy Rybnickiej 7, kamienny, ludowy z 1843 roku, na wysokim postumencie, z rzezba Matki
Boskiej, otoczony kamiennymi stupami.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnialS
lipca 28 maja 1973 roku pod numerem B/423/73.

5. Zespol czterech obiektéw stanowiacych otoczenie kosciola parafialnego pod wezwaniem §wietego Wawrzynca:

1) nagrobek Katarzyny Ormianin (zmarlej w 184? roku), wykonany w kamieniu, wymiary: 305 x 87 cm, wykonany
zapewne w latach 1840-1850, w formie krzyza na czworobocznym cokole, z alegoryczna postacia. Nagrobek stoi na
cmentarzu;

2) krzyz nagrobny, odlew zeliwny, neogotycki z drugiej potowy XIX wieku, azurowy, z plastyczna dekoracja. Krzyz
stoi na cmentarzu;

3) archiwolta w portalu ogrodzenia ko$ciola, wykonana w kamieniu, gotycka, zapewne z drugiej ¢wierci XIV
wieku, ostrolukowa, profilowana, z rozeta w kluczu;

4) krzyz przydroiny, wykonany w kamieniu, barokowo-ludowy, z 1816 roku, na wysokim czworobocznym cokole, z
ptaskorzezba Matki Boskiej. Krzyz znajduje sig przed kosciotem
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnia 15
lipca 1973 roku pod numerem B/430/73.

PANIOWY

1. KoScidl parafialny pod wezwaniem $wigtych Piotra i Pawla w miejscowosci Paniowy, z XVIII wieku, orientowany,
drewniany, konstrukcji zrgbowej, krotkie prezbiterium zamknigte trjbocznie, szersza nawa prostokatna, od zachodu wieza
i nowsza kruchta. W prezbiterium i nawie pozorne sklepienie kolebkowe.

Granice zabytku rozciagaja si¢ na cato$¢ obiektu w ramach ogrodzenia i obejmuja wyposazenie wngtrza.

Kosciol wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow w Katowicach z dnia 31
maja 1966 roku pod numerem A/711/66.

2. Krzyz przydrozny na ulicy Wolnosci 17, wykonany w drewnie, z figura Chrystusa, barokowo-ludowy z poczatku XIX
wieku; wysoko$¢ figury - okoto 120 cm. Posta¢ Chrystusa rozpigta na tle zaplecka, zwienczonego dwuspadowym
daszkiem.

Krzyz wpisany do rejestru zabytkéow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnia 27
sierpnia 1973 roku pod numerem B/436/73.

SMILOWICE

1. Dawny spichlerz dworski ze Smitowic (obecnie przeniesiony do skansenu w Chorzowie), z XVII wieku, drewniany,
konstrukcji zrgbowej na podmurowaniu kamiennym, prostokatny, jednokondygnacyjny, wngtrze podzielone rzgedem
shupow, nakryte stropem belkowanym. Granice zabytku rozciagaja si¢ na calos$¢ obiektu i najblizsze otoczenie.

Kosciol wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 31
maja 1966 roku pod numerem A/712/66.

WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH
ZAKWALIFIKOWANYCH DO OCHRONY W RAMACH ZAPISU
W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIKOLOW

BOROWA WIES
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 210 |dawna karczma murowana
koniec XIX wieku
Gliwicka 366 [dawna karczma murowana
[koniec XIX wieku
Piaskowa 31  [stodota drewniana
koniec XIX wieku
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka/Jesionowa |krzyz przydrozny poczatek XX wieku
Gliwicka 120 |krzyz przydrozny 1919 rok
Gliwicka 36  |krzyz przydrozny poczatek XX wieku
Gliwicka/Buczka [krzyz przydrozny oczatek XX wieku
BUJAKOW
ulica numer typ datowanie uwagi
[Dworska 2 budynki gospodarczejmurowane
dawnego folwarku koniec XIX wieku
[Dworska 2 budynki gospodarczejmurowane
dawnego folwarku [koniec XIX wieku
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ulica numer typ datowanie uwagi
[Dworska 3 budynek folwarczny murowany
[koniec XIX wieku
[Dworska 3 budynek gospodarczyjmurowany
dawnego folwarku koniec XIX wieku
[Nomiarki 1 czworak murowany
[koniec XIX wieku
[Nomiarki 3 czworak murowany
koniec XIX wieku
|ksigdza Gorka plebania murowana
1820 rok
ksigdza Gorka 60 |dom murowany
1840 rok
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
ksigdza Gorka 60  [kapliczka murowana
XIX wiek
ksigdza Gorka 60  [studnia z figura $wigtego jmurowana
Floriana IXTX wiek
ksigdza Gorka 80 |figura murowana
XIX wiek
Korfantego kapliczka murowana
tzw. szwedzka 1627 rok
[Korfantego 74 |krzyz murowany, zeliwny
XIX wiek
Korfantego krzyz murowany
IXTX wiek
[Korfantego krzyz murowany, zeliwny
1888 rok
Spyry krzyz drewniany
oczatek XX wieku
Cmentarz
ulica numer typ datowanie uwagi
ksigdza Gorka cmentarz XIX wiek
rzymsko-katolicki
Zabytki techniki
ulica numer typ datowanie uwagi
droga z Bujakowa do wapiennik [kamienny
Mokrego poczatek XIX wieku
ulica Glowna
GNIOTEK
ulica numer typ datowanie uwagi
Podleska 66 |[dom dla pracownikéwmurowany
kopalni Barbara lata dwudzieste XX wieku
Podleska 68 |dom dla pracownikéwmurowany
lkopalni Barbara lata dwudzieste XX wieku
Podleska 70  |dom dla pracownikéwmurowany
kopalni Barbara lata dwudzieste XX wieku

strona 39



Zmiana fragmentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa

ulica numer typ datowanie uwagi
[Podleska 72 [pudynek biurowy murowany silnie przebudowany
lata dwudzieste XX wieku
Podleska 81 |dom dla pracownikowmurowany
kopalni Barbara lata dwudzieste XX wieku
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Jagodowa/ 1Zyz murowany
Podleska 1922 rok
GOJ
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 62  |dom - dawna karczma  jmurowany
IXTX wiek
Gliwicka 86 |dom murowany
XIX wiek
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 36 |krzyz drewniany
oczatek XX wieku
KAMIONKA-JAMNA
ulica numer typ datowanie uwagi
Katowicka 93  |dom - dawna karczma  jmurowany
oczatek XX wieku
Leszczy 2 dom wraz z budynkiemfmurowany
gospodarczym IXIX wiek
Plebiscytowa 22 [willa murowany
koniec XIX wieku
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Katowicka kapliczka murowany
koniec XIX wieku
Leszczy 2 ZyZ murowany
[koniec XIX wiek
Zabytki techniki
ulica numer typ datowanie uwagi
Poprzeczna dawna cegielnia murowany
koniec XIX wieku
KOLONIA HUTA
ulica numer typ datowanie uwagi
Kolonia Huta lkrzyz XIX wiek
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MOKRE
ulica numer typ datowanie uwagi
15 Grudnia 1 dom murowany
oczatek XX wieku
15 Grudnia 13 |dom murowany
oczatek XX wieku
15 Grudnia 24 |dom murowany
XIX wiek
15 Grudnia 34  |dom murowany
IXIX wiek
Krucza 4 dom murowany
oczatek XX wieku
Zamkowa 3 dom murowany
IXIX wiek
Zamkowa 4 plebania murowana
1839 rok
Zamkowa 4 stodota murowana
1839 rok
Zamkowa 4 budynek gospodarczy  [murowany
1839 rok
Zamkowa 5 dawna szkota murowana
1820 rok
Zamkowa 11  |dawna karczma murowana
XIX wiek
Zamkowa 11 stodota murowana
XIX wiek
Zamkowa 12 |dom murowany
XIX wiek
Zamkowa przedszkole murowane
oczatek XX wieku
Parki
ulica numer typ datowanie uwagi
Zamkowa ark dworski IXTX wiek
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Zamkowa krzyz przy kosciele murowany
1810 rok
Zamkowa 7 figura $wigtego Janajmurowana
[Nepomucena 1910 rok
Zamkowa kapliczka murowana
tzw. szwedzka X VII wiek
15 Grudnia krzyz murowany
XIX wiek
Krucza krzyz murowany
XIX wiek
it aczna 69  |krzyz murowany
IXIX wiek
It aczna krzyz murowany
1888 rok
Cmentarze
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ulica

numer typ datowanie uwagi
Zamkowa cmentarz IXTX wiek
rzymsko-katolicki
Zabytki techniki
ulica numer typ datowanie uwagi
15 Grudnia ciag wapiennikow kamienne
IXTX wiek
PANIOWY
ulica numer typ datowanie uwagi
Przelotowa atac rzetom XVIII i XIX wieku
Przelotowa budynek gospodarczy  [XIX wiek
Przelotowa budynek gospodarczy  [XIX wiek
Przelotowa budynek gospodarczy -{XIX wiek
gorzelnia
Przelotowa budynek gospodarczy  [XIX wiek
Przelotowa budynek gospodarczy  [XIX wiek
Przelotowa budynek gospodarczy  [XIX wiek
Przelotowa budynek gospodarczy  [XIX wiek
Wolnosci 19  [dom murowany
rzetom XIX i XX wieku
Staromiejska 40 (?) |dom murowany
XIX wiek
Staromiejska 79  |dom murowany
XIX wiek
Staromiejska 91 Iplebania murowana
XIX wiek
Staromiejska 92 (?) |dom murowany
XIX wiek
Staromiejska 93  |dom murowany czgsciowa zmiana|
IXIX wiek stolarki
Staromiejska 126 |dom murowany czgsciowa zmiana|
XIX wiek stolarki
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Przelotowa 25  [kapliczka murowana
XIX wiek
Staromiejska 74 |krzyz drewniany
IXTX wiek
Cmentarze
ulica numer typ datowanie uwagi
Staromiejska cmentarz XIX wiek
rzymsko-katolicki
REGIELOWIEC
ulica numer typ datowanie uwagi
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Dotowa 5 chatupa murowana
IXTX wiek
RETA
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 6 dom murowany
XIX wiek
Gliwicka 13 |dom murowany
IXTX wiek
Przyjazni 21  |dom murowany
poczatek XX wieku
RUSINOW
ulica numer typ datowanie uwagi
Rusinow krzyz przydrozny murowany
IXTX wiek
SOSNIA GORA
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
Sosnowa/Gtowna Ikrzyz drewniany
oczatek XX wieku
SMILOWICE
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 85 [|patac murowany W znacznym stopniu
IXTX wiek przebudowany A
latach
osiemdziesigtych XX
wieku
Gliwicka 85  |budynki gospodarczejmurowane
folwarczne XIX wiek
Gliwicka 85  |budynki gospodarczejmurowane
folwarczne IXIX wiek
Gliwicka 85 |aleja dworska
XIX wiek
[Kawalca 41  |czworaki murowany
IXIX wiek
[Kawalca 43 [czworaki murowany
XIX wiek
[Kawalca 49  |dom murowany
XIX wiek
[Kawalca 52 |zespot domow murowany czgsciowa zmiana|
XIX wiek stolarki
It aczna/Gliwicka dom murowany
oczatek XX wieku
Obiekty sakralne
ulica numer typ datowanie uwagi
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Gliwicka | 102 lkapliczka \)n(lurowana
IX wiek
Wykaz stanowisk archeologicznych
Nr Funkcja obiektu Kultura Blizsza Material masowy Znaleziska
chronologia wyodrebnione
1 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVII wiek szostak 1 ort
Zygmunta 111
2 |l - $lady osadnictwa ozne sredniowieczelXV wiek 4 fragmenty ceramiki
2a |slady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV-XV wiek |2 fragmenty ceramiki
3 [slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |6 fragmentow
ceramiki
4 |1 - §lady osadnictwa  |Sredniowiecze XIV-XV wieck | fragmenty ceramiki
2 - Slady osadnictwa  [czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |5 fragmentow
ceramiki
1 fragment kafla
5 |l - osada Sredniowiecze XIV-XV wiek |15 fragmentow
ceramiki
2 - osada czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |10 fragmentoéw
ceramiki
6 |l - osada Sredniowiecze XIV-XV wiek |14 fragmentow
ceramiki
2 - osada czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |5 fragmentow
ceramiki
7 losada Sredniowiecze XIV-XV wiek |15 fragmentow
ceramiki
8 [$lady osadnictwa Sredniowiecze IXTV-XV wiek [5 fragmentow
ceramiki
9 [§lady osadnictwa Sredniowiecze IXIV-XV wiek |3 fragmenty ceramiki
10 |1 - $lady osadnictwa  [sredniowiecze XIV-XV wiek [3 fragmenty ceramiki
2 - $lady osadnictwa  |czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek M fragmenty ceramiki
11 [slady osadnictwa Sredniowiecze XIV-XV wiek | fragmenty ceramiki
12 |osada epoka kamienna neolit 4 fragmenty ceramiki [oskrobywacz,
[kilkanascie okreskow |drapacz
wierzchotkowy
drapacz
dwustronny
13 [slady osadnictwa epoka kamienna wielopodstawowy
rdzen
duzy odtupek widrek
14 [Sslady osadnictwa epoka kamienna wiorek igietkowaty
15 [slady osadnictwa epoka kamienna 1 wyréb krzemienny -
odlupek
16 [Sslady osadnictwa czasy nowozytne  |[XVI-XVII wiek K4 fragmenty ceramiki
17 [slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |5 fragmentow naczyn
glinianych
18 [Sslady osadnictwa Sredniowiecze IXIV-XV wiek |4 fragmenty ceramiki
19 [slady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV-XV wiek M fragmenty ceramiki
20 [Sslady osadnictwa epoka kamienna wyrob krzemienny
fragment widra
21 [$lady osadnictwa pozne sredniowieczelXIV-XV wiek |4 fragmenty naczyn

glinianych
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ceramiki

Nr Funkcja obiektu Kultura Blizsza Material masowy Znaleziska
chronologia wyodrgbnione
22 |1 - $lady osadnictwa  [p6zne $redniowieczelXIV-XV wiek |3 fragmenty naczyn
glinianych
2 - $lady osadnictwa  [czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |3 fragmenty naczyn
glinianych
23 [slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |4 fragmenty naczyn
glinianych
24 losada czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek [8 brzegow oraz
innych fragmentow
25 |1 - osada pozne $redniowieczelXIV-XV wiek |8 fragmentdéw naczyn
glinianych
2 - osada czasy nowozytne  |[XVI-XVII wiek |7 fragmentow naczyn |2 fragmenty
glinianych przedmiotow
metalowych
26 [slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVIII wiek [3 fragmenty ceramiki
27 |osada i cmentarz Sredniowiecze XIV-XX wiek [brak
przykoscielny czasy nowozytne
28 |1 - §lady osadnictwa ozne sredniowieczelXIV-XV wiek [3 fragmenty ceramiki
2 - Slady osadnictwa  [czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |2 fragmenty ceramiki
29 Islady osadnictwa ozne sredniowieczelXIV-XV wiek [3 fragmenty ceramiki
30 [Sslady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV wiek 4 fragmenty ceramiki
31 |dwor czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek [3 fragmenty ceramiki [relikty zabudowy
dworskiej
32 |1 - osada pozne sredniowieczelXIV-XV wiek  [S fragmentow
ceramiki
2 - osada czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek [9 fragmentow 1 fragment kafla
ceramiki
33 [slady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV-XV wiek |2 fragmenty ceramiki
34 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |5 fragmentow
ceramiki
35 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |3 fragmenty ceramiki
36 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |3 fragmenty ceramiki
37 [slady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV-XV wiek |2 fragmenty ceramiki
38 [$lady osadnictwa ozne sredniowieczelXIV-XV wiek [2 fragmenty ceramiki
39 |1 - $lady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV-XV wiek M fragmenty ceramiki
2 - Slady osadnictwa  |czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |4 fragmenty ceramiki
40 [Slady osadnictwa p6zne $redniowieczelXIV-XV wiek |6 fragmentow
ceramiki
41 losada czasy nowozytne  [XVI wiek 10 fragmentow
ceramiki
42 [|pracownia neolit materiat krzemienny
krzemieniarska fragmenty toporkow
43 losada [pozne $redniowieczelXV wiek 8 fragmentow
ceramiki
44 |Slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI wiek 1 fragment ceramiki [l fragment kafla z
ornamentem
roslinnym
45 |slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |2 fragmenty ceramiki
46 [Slady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |5 fragmentow
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Nr Funkcja obiektu Kultura Blizsza Material masowy Znaleziska
chronologia wyodrgbnione
47 losada pozne $redniowieczelXIV-XV wiek |7 fragmentow
ceramiki
48 [slady osadnictwa pozne sredniowieczelXIV-XV wiek  [2 fragmenty ceramiki
49 |l - osada pozne SredniowieczelXIV wiek 10 fragmentow
ceramiki
2 - osada czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |10 fragmentow
ceramiki
50 [$lady osadnictwa pozne $redniowieczelXIV-XV wiek |6 fragmentow
ceramiki
51 |osada czasy nowozytne  [XVI wiek 11 fragmentow
ceramiki
52 |1 - slady osadnictwa ozne sredniowieczelXV wiek 3 fragmenty ceramiki
2 - $lady osadnictwa  [czasy nowozytne  [XVI-XVIII wiek |7 fragmentow 1 cybuch fajki
ceramiki glinianej
53 [stare miasto Sredniowiecze czasyl brak materiatu
nowozytne
54 |kosciodt parafialny pod [Sredniowiecze czasy| ceramika szkielety
wezwaniem Swigtego  [nowozytne [kosci ludzkie architektura
'Wojciecha murowana
55 [grodek rycerski wezesne 1 poznelXII-XIV wiek  [ceramika groty, belty, formy
Sredniowiecze rzedmioty zelazne |odlewnicze
56 [relikty kosciota pod Sredniowiecze czasy ceramika, metale [pochoéwki w
wezwaniem Swigtego  [nowozytne trumnach
Michata
57 |domniemane grodzisko [wczesne i p6zne brak
Sredniowiecze
58 [$lady osadnictwa p6zne $redniowieczelXV wiek 6 fragmentow
ceramiki
59 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |5 fragmentow
ceramiki
60 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek W fragmenty ceramiki
61 [$lady osadnictwa pozne SredniowieczelXIV-XV wiek |5 fragmentow
ceramiki
62 |slady osadnictwa ozne SredniowieczefXIV-XV wiek |2 fragmenty ceramiki
63 |osada czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |7 fragmentow
ceramiki
64 |slady osadnictwa ozne SredniowieczefX VI-XVII wiek |2 fragmenty ceramiki
65 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |6 fragmentow
ceramiki
66 [$lady osadnictwa czasy nowozytne  [XVI-XVII wiek |2 fragmenty ceramiki
67 [$lady osadnictwa pozne SredniowieczelXIV-XV wiek |5 fragmentow
ceramiki
OBIEKTY KULTUROWE

Na terenie gminy Mikotow wyznacza si¢ takze obiekty o warto$ciach kulturowych reprezentujace walory regionalne.
Odnos$nie tych obiektow opiniowanie zmian modernizacyjnych i remontowych pozostawia si¢ w gestii administracji
lokalnej, jezeli obiekty te znajduja si¢ poza strefami ochrony konserwatorskie;.

Przy opiniowaniu tych obiektow na szczeblu administracji lokalnej nalezy uwzglednic nastgpujace zalecenia:
¢ obiekty murowane

e zaleca si¢ zachowanie istniejacych spadkéw dachow (dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w formie facjat i okien

potaciowych), ksztattu i podzialu stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektonicznego obiektow oraz
stosowanie tradycyjnych materiatow (kamien, drewno, dachowka, cegla klinkierowa nie powinna by¢ malowana)
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e w wyzszych obiektach dopuszcza si¢ zmiany parter6w i przystosowanie ich na potrzeby handlowo-ustugowe.
Projektowane witryny powinny zachowywac podzialy i osie pozostalej stolarki w obiekcie (chyba, ze materiaty
zrodtowe dokumentuja inny wyglad parteru, a przebudowa dazy do powrotu do stanu pierwotnego).

W trakcie przebudéw, remontéw i modernizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego utrzymania wartosciowych cech

regionalnych (urbanistycznych i architektonicznych).

WYKAZ OBIEKTOW O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

ZAKWALIFIKOWANYCH DO OCHRONYW RAMACH ZAPISU

W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIKOLOW

BOROWA WIES
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 120  |[dom murowany czeSciowa ~ wymianal
poczatek XX wieku stolarki
Gliwicka 194  |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Gliwicka 284  |dom murowany
poczatek XX wieku
Gliwicka 312 |dom murowany czgSciowa  wymiana|
oczatek XX wieku stolarki
Gliwicka 323  |dom murowany czeSciowa  wymianal
poczatek XX wieku stolarki
Gliwicka 329  |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Gliwicka 354 |dom murowany
poczatek XX wieku
BUJAKOW
ulica numer typ datowanie uwagi
ksigdza Gorka przedszkole murowane wymiana stolarki
rzetom XIX i XX wieku
ksigdza Gorka 10 |dom murowany czgSciowa  wymiana
poczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 12 |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
ksiedza Gorka 17  |kuznia murowana czgSciowa  wymiana
poczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 25  |dom murowany czgSciowa  wymiana|
oczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 40 |dom murowany czgSciowa  wymiana
poczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 43 |gospoda murowana czgSciowa ~ wymiana
oczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 48  |dom murowany czgSciowa  wymiana
poczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 48a  [budynek gospodarczy  |murowany czgSciowa ~ wymiana
oczatek XX wieku stolarki
ksigdza Gorka 50  |budynek gospodarczy  [murowany czgSciowa  wymiana
poczatek XX wieku stolarki
Korfantego 49  |dom murowany czgSciowa  wymiana|
oczatek XX wieku stolarki
[Korfantego 63 |dom murowany czeSciowa  wymianal
poczatek XX wieku stolarki
Korfantego 87 |dom murowany czgSciowa  wymiana]
oczatek XX wieku stolarki
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ulica numer typ datowanie uwagi
[Korfantego 105 |dom murowany czgsciowa ~ wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Spyry 15 |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Spyry 19 |dom murowany
oczatek XX wieku
Spyry 29  |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
GNIOTEK
ulica numer typ datowanie uwagi
Szarotek 28  |dom murowany czgSciowa  wymiana
poczatek XX wieku stolarki
Szarotek 28  [stodota murowana czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Szarotek stodota murowana
poczatek XX wieku
KAMIONKA-JAMNA
ulica numer typ datowanie uwagi
[Katowicka 35  |dom murowany
oczatek XX wieku
[Katowicka 47  |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
[Katowicka 64  |dom murowany
oczatek XX wieku
[Katowicka 91 |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Plebiscytowa 1 dom murowany
oczatek XX wieku
Plebiscytowa 34  |dom murowany
oczatek XX wieku
Plebiscytowa 70  |dom murowany ruina
[koniec XIX wieku do zdokumentowania
dla WKZ
Plebiscytowa 87 |dom murowany czgSciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
Plebiscytowa 95  |dom murowany
oczatek XX wieku
Plebiscytowa 180 |dom murowany
oczatek XX wieku
Wiazowa 6 dom murowany czgsciowa  wymiana
oczatek XX wieku stolarki
GOJ
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 7 dom murowany
oczatek XX wieku
Gliwicka 7 budynki gospodarcze imurowane czgSciowa  wymiana
oficyna Ipoczqtek XX wieku stolarki

Obiekty pamigci narodowej
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ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 62  [tablica pamiatkowaldruga polowa XX wieku
[poswigcona powstancom
Slaskim
MOKRE
ulica numer typ datowanie uwagi
15 Grudnia 27  |dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
15 Grudnia 30 |dom murowany czeSciowa zmiana
poczatek XX wieku stolarki
15 Grudnia 33  |dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
Krucza 5 dom murowany czeSciowa zmiana
poczatek XX wieku stolarki
Krucza 6 dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
Krucza 10 [budynek gospodarczy  [murowany czgsciowa zmianaj
poczatek XX wieku stolarki
it aczna dom murowany
oczatek XX wieku
'Wojska Polskiego 1 dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
[Wojska Polskiego 2 dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
'Wojska Polskiego 38  |dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
Zamkowa 6 dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
Zamkowa 8 dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
Zamkowa 13 |dom murowany poczatek XXcze$ciowa zmiana|
wieku stolarki
MOKRE -SOSNIA GORA
ulica numer typ datowanie uwagi
Sosnowa 10 [dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
Sosnowa 11 |dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
Sosnia Gora 25  |dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
PANIOWY
ulica numer typ datowanie uwagi
Przelotowa 25 |dom murowany czeSciowa zmiana
poczatek XX wieku stolarki
[Wolnosci 1 dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
[Wolnosci 2 dom murowany czeSciowa zmiana
poczatek XX wieku stolarki
[Wolnosci 11 |dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
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ulica numer typ datowanie uwagi
[Wolnosci 13 |dom murowany czgsciowa zZmiana|
oczatek XX wieku stolarki
Wolnosci 15 |dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
[Wolnosci 24 |dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
Staromiejska 39  |dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
Staromiejska 75  |dom murowany ruina
poczatek XX wieku do zdokumentowania
dla WKZ
Staromiejska 139  |dom murowany czgsciowa zmiana|
oczatek XX wieku stolarki
RETA
ulica numer typ datowanie uwagi
Przyjazni 1 dom murowany
poczatek XX wieku
Przyjazni 7 dom murowany
oczatek XX wieku
Przyjazni stacja trafo murowana
poczatek XX wieku
Przyjazni 31 |dom murowany
oczatek XX wieku
SMILOWICE
ulica numer typ datowanie uwagi
Gliwicka 102 |dom murowany
poczatek XX wieku
Kawalca 8 dom murowany czgSciowa zmiana
oczatek XX wieku stolarki
[Kawalca/Gliwicka dom murowany czeSciowa zmiana
poczatek XX wieku stolarki

WNIOSKI KONSERWATORSKIE I WYZNACZENIE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Whioski_ogélne

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrong, utrzymanie i zachowanie najwarto$ciowszych
elementéw zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych. Nie ogranicza to wprowadzania nowych funkcji i nowej
zabudowy, lecz w spos6b harmonijny i zgodny z charakterem zabytkowej zabudowy w regionie.

Dobrze zachowane historyczne uktady przestrzenne, duza liczebno$¢ obiektéw i zespotéw zabytkowych w
znacznym stopniu wzbogacaja walory krajobrazowe, wzmacniajac tozsamos¢ kulturowa spotecznosci lokalne;.

Postulaty:
Urbanistyka
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Wszystkie dziatania zwiazane z realizacjami inwestycji w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadnia¢ z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Ponadto zaleca sig :

zachowanie przebiegow gléwnych historycznych ulic wraz z ich pierzejami (utrzymanie, w miar¢ mozliwosci,
pierwotnych szerokosci ulic)

zachowanie linii zabudowy poprzez utrzymanie istniejacych budynkow i uzupeinienie luk budowlanych nowa
zabudowa

uporzadkowanie uktadow przestrzennych poprzez wyburzanie bezwartoSciowych obiektow wspotczesnych o
niedostosowanych formach i skali (migdzy innymi rejon kosciota w Bujakowie i kaplicy przy ulic Gliwickiej w
Smitowicach) oraz planowe zagospodarowanie terenu

ograniczenie rozwoju wielkokubaturowej zabudowy, preferowanie niskiej zabudowy mieszkaniowej w obrgbie
historycznie uksztattowanych drog

uporzadkowanie struktury osadniczej, planowe ksztaltowanie zabudowy gminy

Architektura

zachowa¢ nalezy obiekty zabytkowe na terenie gminy, wszelkie dzialania zwiazane z ich konserwacja, modernizacja,
adaptacja, uzgadnia¢ nalezy z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow
nalezy chroni¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wedhug zasad, ktorym podlegaja
nalezy modernizowa¢ zabytkowe budynki w celu podniesienia standardu zycia mieszkancoéw
nowa zabudowa winna utrzymywac historyczne linie zabudowy i podzialy parcelacyjne, gabaryty budynkow
zabytkowych (wysokos¢, ksztalt dachu); jej architektura winna harmonizowaé z zabytkowym otoczeniem, nie bgdac
jednoczesnie Slepym nasladownictwem form historycznych
nalezy stosowaé odpowiednie, wysokiej klasy materialy budowlane (pokrycie dachow dachéwka ceramiczna, stolarka
okienna i drzwiowa indywidualna, drewniana - z dopuszczeniem pcv, pod warunkiem zachowania rozmiaréw i
wygladu stolarki pierwotnej, naturalny kamien, cegla, tynk gtadki)
nalezy opracowa¢ przyktadowe projekty nowej zabudowy i rozbudowy obiektow starych, adaptacji i lokalizacji
obiektow gospodarczych oraz garazy - majac na celu przystosowanie istniejacej zabudowy do wspodlczesnych
wymogow, przy zachowaniu historycznego, jednolitego charakteru zabudowy (w gminie Mikotow szczegdlnie brak
jednorodnego wyrazu architektonicznego nowej zabudowy)
likwidacja przytacz instalacji elektrycznych na elewacjach, szafki na gldéwne zawory powinny zosta¢ zaprojektowane
indywidualnie - ich lokalizacj¢ i wyglad uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Zakaz umieszczania anten satelitarnych na elewacjach frontowych budynkow.
nalezy opracowac i przyjac jako obowiazujace rozwiazania typu ogrodzen i matej architektury w celu uzyskania jakos$ci
estetycznej i dostosowanie ich do lokalnej tradycji
dazenie do likwidacji tymczasowych obiektow handlowych na terenie gminy, bedacych czgsto obiektami
dysharmonizujacymi
wykonanie kart ewidencyjnych obiektow i zespolow zabytkowych, zwlaszcza zespolow patacowo-parkowych i
folwarcznych
przed ewentualnymi rozbiérkami obiektow pod ochrona konserwatorska wykona¢ nalezy inwentaryzacjg
architektoniczna i fotograficzna

Whioski konserwatorskie zostaly sporzadzone w oparciu o Wytyczne do opracowania problematyki ochrony
wartosci  kulturowych w planach zagospodarowania przestrzennego, opracowane przez Zespdt Ekspertow
Migdzyresortowej Komisji do spraw Rewaloryzacji Miast i Zespotéw Staromiejskich (pazdziernik 1981 roku).

3. Aktywizacja gospodarcza miasta

Dla umozliwienia aktywizacji gospodarczej miasta, zmierzajacej do zmian jakosciowych bazy ekonomicznej

poprzez stymulowanie rozwoju dziatalno$ci, a zwlaszcza ustug i nowoczesnych technologicznie dziatalnosci wytworczych,
wyznaczono obszary przeznaczone do zagospodarowania na cele produkcyjne (i ustugowe), zwigzane z rownoczesnym
tworzeniem nowych miejsc pracy:

kontynuacja porzadkowania istniejacych i adaptowanych terenéw produkcyjnych w rejonie Srédmiescia (ul. Zwirki i
Wigury, Rybnicka, Wyzwolenia) wraz z zapewnieniem funkcjonujacym zakladom prawidlowej obstugi
komunikacyjnej (dojazdy, miejsca parkingowe) i pozostatych elementéw obstugi technicznej,

nowo wyznaczane rejony dla prowadzenia dziatalno$ci produkcyjno-ustugowo-handlowej z dopuszczeniem
ewentualno$ci pogorszenia stanu §rodowiska (regulacje prawne):

ul. Reta Smitowicka,

wzdtuz ul. Gliwickiej pomiedzy ulicg Jesionowa i ulicg Kuznicka,

potnocno-wschodnia czes¢ Straconej Wioski,

pomiedzy zjazdem z ulicy Elsnera do ulicy Gliwickiej a ulicg Jesionowa,

Reta Mikotowska - rozbudowa 3 enklaw w rejonie ul. Dziendziela (okolice zaktadu ,,NITRON-ERG” i linii PKP),
Regiclowiec - ul. Pszczynska obwodowa w kierunku granicy potudniowej miasta,

kontynuacja rozbudowy przy ul. Rybnickiej w kierunku DK nr 93,

L 2R 2R JER JER 2R R 4
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¢ rozbudowa zespotu w Mokrem (istniejaca baza magazynowo-drogowa przy ul. Fitelberga),
¢ Paniowy — ul. Darwina.

Dziatalnos¢ i rozwdj gminy w tym zakresie zwigzane jest glownie z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego -
zarowno drogowego, jak i kolejowego oraz z inwestycjami o znaczeniu ponadlokalnym (m. in. GOB).

Rozwdj 1 koncentracja ustlug komercyjnych (z uwzglednieniem udziahu ustug publicznych) postanowiono ustali¢
w miejscach pozadanych i warto§ciowych do zlokalizowania oraz akceptowanych przez wtadze miasta.

Jako zadanie gltowne postawiono problem rozwoju i krystalizacji osrodka pelniacego funkcje miejskie i
powiatowe o lokalizacji w obszarze $rodmiejskim. Realizacja w tym rejonie stawia wymagania dotyczace uzyskania
atrakcyjnego i reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publiczne;.

Zatozono rowniez lokalizacj¢ i wyposazenie adekwatne do rosnacych potrzeb spotecznych - 11 lokalnych
o$rodkow administracyjno-ustugowych:

e Borowa Wies$ (2 osrodki),
Paniowy,
Bujakow,
Mokre (2 o$rodki),
Smitowice (2 o$rodki),
Reta,
Kamionka,
Gniotek,
Regielowiec.
W ramach przedsigwzig¢ rozbudowy o funkcjach komercyjnych - handlowo-ustugowych - wytypowane zostaly w
planie miasta obszary lokalizacji w rejonach (wg planszy ustalen studium):

e przy ul. Katowickiej - czg$¢ wylotowa na granicy z miastem Katowice,

e obok zespotu produkcyjno-ustugowego ,,NITRON-ERG” i linii PKP,

e ul. Katowicka - rejon stacji paliw JET,

e ul. Krakowska/Wrzosowa/Obwodowa,

e Smitowice - ul. Kuznicka,

e ul. Gliwicka - po przeciwnej stronie hipermarketu “Auchan”,

o wzdiuz ul. Gliwickiej pomiedzy ulica Jesionowa i ulicg Kuznicka,

e ul. Podleska - obwodnica (DK nr 44),

e rejon Paniowy/Borowa Wies$ - rejon wezta komunikacyjnego ,,Wygoda”,

e rejon ul. Mlynskiej/Pszczynskiej - jako dokonczenie rozpoczgtych inwestycji komercyjnych (tzw.

»Burjanowizna”),
rejon projektowanego wezta komunikacyjnego - ul. Gliwicka z DK 81,
e tereny przylegte do projektowanego Gornoslaskiego Ogrodu Botanicznego - od strony ul. Zamkowe;j.

4. Mieszkalnictwo

Rozwo6j mieszkalnictwa w Mikolowie zwigzany winien by¢ zarowno z przebudowa istniejacych, jak i realizacja
nowych terendéw o réoznych formach zabudowy.

Zgodnie z przyjetym w strategii rozwoju programem rozwoju mieszkalnictwa, gmina wyznacza¢ bedzie i
udostgpnia¢ pod zabudowg nowe tereny budowlane, zapewniajac jednoczesnie efektywne wykorzystanie gruntow i
infrastruktury techniczne;j.

Udostgpnianie terenéw pod zabudowe¢ moze nastgpowaé w formie:

e sporzadzenia planu miejscowego z dopuszczeniem realizacji zabudowy przez indywidualnych inwestorow lub w
formie zorganizowane;j,

e wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla zespotu dziatek, dla ktorych nie sporzadzono
planu miejscowego,

e wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla indywidualnych dziatek w istniejacych lukach
budowlanych.

Tereny udostgpniane pod zabudoweg mieszkaniowa musza by¢ potozone w obrgbie obszaréow okreslonych w
»Studium” jako przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej.

Obszary projektowanej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w rejonach:
Kamionki i Gniotka,
Regielowca,
Rety Mikotowskiej i Smitowickiej,
w Smitowicach,
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e w Paniowach,

e w Borowej Wsi.

Tereny te przeznacza si¢ glownie do realizacji na zasadzie dziatalno$ci inwestycyjnej - zorganizowanej, gdzie
wymagane bgda scalenia i wtdrne podzialy nieruchomos$ci w celu uzyskania prawidlowych parametrow dziatek
budowlanych.

W obszarach zabudowy uksztattowanej i ksztattujacej si¢ dopuszcza sig, oprocz modernizacji i przebudowy, takze
uzupehnienie zabudowy w lukach budowlanych.

Na styku z projektowanym Ogrodem Botanicznym, w Mokrem i Rusinowie, a takze we wschodniej czedci
Straconej Wioski wskazano obszary do zabudowy mieszkaniowej typu rezydencjalno-parkowego o bardzo matej
intensywnosci.

Do realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach wolnych - zaleca si¢ nastgpujace zasady:

1. Zasada funkcjonowania infrastruktury w peilnym wymiarze do zabudowy indywidualnej, co oznacza mozliwos¢
realizacji zabudowy wymagajacej wykonania wylacznie przylaczy - bez realizacji sieci zewngtrznych i drog
dojazdowych, na realizacjg¢ ktorych wyraza zgode Zarzad Miasta (zasada obowiazuje wylacznie dla terendw nie
posiadajacych planéw miejscowych).

2. Zasada realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci zorganizowanych form inwestowania - zgodnie z przepisami
ustawy samorzadowej dot. zaspokajania zbiorowych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w tym drog
dojazdowych - co jest zadaniem wlasnym gminy.

3. Zasada realizacji zabudowy zwiazanej z rolnictwem (i agroturystyka) na warunkach okre§lonych szczegdlnymi
przepisami.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i standardy:

e na terenie miasta wskazana jest zabudowa mieszkaniowa o zrdznicowanej intensywnos$ci, okre§lanej aktualnymi
potrzebami - nie przekraczajaca 4 kondygnacji,

e dla zabudowy rezydencjonalnej (Rusinéw, Mokre, wschodnia czes¢ Straconej Wioski) akceptuje sig realizacje
obiektow towarzyszacych (baseny kapielowe, urzadzenia rekreacyjno-sportowe),

e wskazuje sig na potrzebe okreslania wysokosci ogrodzen od strony terendw publicznych i drog.

5. Komunikacja

Kierunki modernizacji i rozbudowy podstawowego uktadu drogowo-ulicznego obejmuja rozwiazania:
e modelu pier§cieniowo-promienistego zageszczonego rusztem komunikacyjnym ulic lokalnych,
e budowy systemu obwodnicowego (pier§cieniowego) dla odciazenia i rozdzielenia ruchu tranzytowego i miejskiego, w
zwiazku z projektowang rozbudowa dzielnic mieszkaniowych Kamionka, Gniotek, Reta i Borowa Wies,
e wprowadzenie obwodnicowego ruchu okreznego wraz z czytelnym systemem parkingéw dla obstugi Scistego,
historycznego centrum; w obszarze tym przyjmuje si¢ priorytet ruchu pieszego i komunikacji publicznej,
e przebudowa i modernizacja istniejacych skrzyzowan - realizacja weztow drogowych:
+ Borowa Wies (skrzyzowanie ,,Wygoda”),
+ ul. Gliwicka/DK nr 81,
¢ DK nr 81/ul. Rybnicka,
+ ul. Obwodowa/Krakowska,
+  Smilowice - ul. Gliwicka/Laczna.
e istniejacego uktadu drog krajowych - w stosunku do ktorych wymagane sg zmiany ich parametrow (wg wytycznych ze
,»Studium rozwoju przestrzennego wojewodztwa”):
¢ droga Nr 44 relacji Gliwice-Mikotow-Tychy - II klasa techniczna, na terenach zurbanizowanych jako ulica
gtowna G 2/2, odcinkowo G 1/4,
¢ droga Nr 81 relacji Katowice-Mikotow-Wista - II klasa techniczna, na terenach zurbanizowanych ulica glowna G
2/2,
¢ droga Nr 928 relacji Mikotow-Kobior - IV klasa techniczna, na terenach zurbanizowanych ulica gtdéwna G 1/2.

Zaktada si¢ rowniez, ze linia kolejowa PKP Nr 140 relacji Katowice Ligota-Orzesze-Rybnik-Nedza zostanie
zmodernizowana poprzez dobudowe drugiego toru i petnic¢ bedzie funkcje kolei o ruchu regionalnym.

W rejonie projektowanego GOB zlokalizowany zostanie przystanek kolejowy, gdzie zorganizowany zostanie
zintegrowany wezet przesiadkowy dla réznych $rodkow transportu pasazerskiego.

Przyjmuje sig, ze podstawowym $rodkiem pasazerskiej komunikacji publicznej w powiazaniach wewngtrznych i
aglomeracyjnych beda miejskie linie autobusowe.

Wyznacza si¢ planowana w obrgbie miasta docelowa sie¢ $ciezek rowerowych, obejmujaca trasy o znaczeniu
komunikacyjnym i rekreacyjnym, a takze wskazuje si¢ pozadane kierunki przebiegu Sciezek poza granice Mikotowa,
pozwalajace na ich kontynuacj¢ na obszarze sasiednich gmin.
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Zgodnie z wytycznymi uzyskanymi ze Studium Wojewodztwa zarezerwowany zostal na obszarze Mikotowa pas
terenu dla awizowanego przebiegu autostrady A4 bis.

6. Infrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej priorytetowym przedsigwzigciem bgdzie rozwoj systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekéw, umozliwiajacy rowniez aktywizacjg gospodarcza obszarow przeznaczonych na cele produkcyjne i
ustugowe.

Zaktada si¢ zgodnie z opracowana koncepcja realizacjg¢ oczyszczalni $ciekéw ,,Centrum” w rejonie wezta
drogowego Katowice - Wista (nad potokiem Jamna), oraz modernizacjg istniejacej oczyszczalni ,,Reta”.

Zgodnie z przyjgtymi koncepcjami i opracowanymi projektami nalezy zrealizowac oczyszczalnie:
przy ul. Zwirki i Wigury - Konstytucji 3-go Maja,
w Mokrem - rejon ul. Zrodlanej nad Promna,
w Bujakowie - w rejonie doliny Pradnej,
w Bujakowie - w rejonie RSP ,,Przetom”,
w Paniowach - Katach,
w Borowej Wsi - rejon ul. Gliwickiej - Piaskowej i Réwnolegte;,
w Smitowicach - przy ul. Jesionowej.
Ponadto ujeto lokalizacje lokalnych oczyszczalni:
e w Kamionce przy ul. Cichej,
e w Kamionce przy granicy miasta (ul. Pstragowa w Katowicach),
e w Paniowach na potoku Promna.

W zlewniach powyzszych oczyszczalni nalezy zrealizowac sie¢ kanalizacyjna; na czg$¢ sieci sa juz opracowane
projekty techniczne.

Rozbudowac nalezy sie¢ kanalizacyjna w Dzielnicy Kamionka dla terenow bedacych w zlewni oczyszczalni JET.

Przebudowania wymaga czg$¢ kanalizacji dzielnicy Regielowiec i Centrum.

Istotne jest réwniez uregulowanie uktadu melioracji, umozliwiajgcej odprowadzenie wod opadowych do
gtéwnych ciekéw wodnych.

Wymienione inwestycje powinny definitywnie rozwiaza¢ potggujacy si¢ proces zanieczyszczania §rodowiska

(zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych oraz gruntow).

e W zakresie zaopatrzenia w wode niezbgdne sa dzialania zmierzajace do ograniczenia awarii sieci wodociagowej,
niezbgdna jest wymiana rur stalowych na PE, sukcesywna wymiana odcinkéw uszkodzonych na skutek wystgpowania
szkdd gorniczych, rozbudowa sieci wodociagowej w obrgbie nowych rozwojowych terendow miasta,

e W zakresie cieplownictwa zalozono pelna integracje systemow cieptowniczych, stosowanie paliw i1 urzadzen
ekologicznych.

e W zakresie zaopatrzenia w gaz zalozono uzyskanie wlasciwych parametrow technicznych w ruchowych systemach
zaopatrzenia w gaz (stacje redukcyjno-pomiarowe) dla zwigkszenia dostaw gazu oraz gazyfikacj¢ Bujakowa, Borowe;j
Wsi, Paniéw, Rety oraz nowych terenéw rozwojowych na Gniotku i Groniach.

o W zakresie elektroenergetyki zalozono rozbudowe i modernizacjg sieci Srednich i niskich napig¢ na terenie centrum i
w sotectwach w szczegdlnosci na terenach wyznaczonych jako rozwojowe.

e W zakresie gospodarki odpadami przyjgto nowa koncepcjg polaczenia funkcji sktadowiska odpadow przemystowych
(hatda KWK , Halemba”) wraz ze sktadowiskiem odpadéw komunalnych,

Infrastruktura techniczna
Ustalenia priorytetéw dla prawidlowego rozwoju miasta Mikolowa

woda kanalizacja gaz co energetyka
1. Centrum wymiana przebudowa adaptacja adaptacja modernizacja  sieci
sieci na nowasystemu istniejacej sieci,istniejacego SN i nn w terenach
zrur PE kanalizacyjnego, wymiana rursystemu, mozliwoscstarej zabudowy
budowa stalowych na PE rozbudowy centrum i na Recie
oczyszczalni
Centrum i Zwirki i
Wigury
modernizacja

oczyszczalni Reta
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woda kanalizacja gaz co energetyka
2. Kamionka modernizacja budowa sieciadaptacja indywidualne
i przebudowakanalizacyjnej,  istniejacej sieci,instalacje co i
sieci adaptacja mozliwo$é lokalne  kotlownie,
oczyszczalni JET irozbudowy wprowadzenie
budowa dwoch paliwa
nowych ekologicznego
oczyszczalni
3. Gniotek  rozbudowa opracowanie budowa siecij/w modernizacja i
sieci dlakoncepcji sredniopreznej mozliwo$é przebudowa  sieci
nowych odprowadzenia  i(reduktory poditaczenia SN inn
inwestycji  oczyszczenia przydomowe)  budownictwa
Sciekow zorganizowanego do
cieptowni przy ul.
Grazynskiego
4. Regielowie W MAY4 MAY4 w jw
c (za
obwodnica)
5. Smitowice rozbudowa budowa iw indywidualne JIw
sieci dlaoczyszczalni instalacje co, lokalne
nowych korzeniowej oraz kotlownie,
terenow sieci ekologiczne paliwa i
rozwojowych kanalizacyjnej urzadzenia
6. Paniowy jiw budowa 2 jw w jiw
oczyszczalni
sciekow 1 sieci
kanalizacyjnej
7. Mokre JIw budowa adaptacja W adaptacja
oczyszczalni istniejacej sieci mozliwo$¢é opalaniaistniejacego systemu
sciekow wraz z gazem
siecia i
urzadzeniami
8. Bujakéw budowa budowa 2budowa sieciindywidualne W
wodociagdéw oczyszczalni gazowej instalacje co i
C225/C150 $ciekow i sieci lokalne  kottownie,
kanalizacyjnej, wprowadzenie
czgs¢ sciekow paliwa
odprowadzana ekologicznego
oczyszczalnig Katy
9. Borowa  wymiana budowa sieci MAY4 MAY4 JIw
Wie§ sieci ikanalizacyjnej i
rozbudowa oczyszczalni
Sciekow

VII. Instrumenty polityki przestrzennej

1. Instrumenty prawno-administracyjne

@ Przepisy gminne

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pehnig decydujaca funkcje wsrod przepisow gminnych jako
podstawowe narzedzie ksztattowania polityki przestrzenne;j.

Formalnie regulujace jedng dziedzing zycia - gospodarke przestrzenna, maja réwnoczesnie wplyw na wiele
dziedzin funkcjonowania gminy. Ustalajg zakres zadan, ktorych parametry sa zréznicowane i zalezne od specyficznych,
lokalnych potrzeb oraz mozliwosci rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru. Potrzeby takie sa
artykulowane w fazie prac wstepnych sporzadzania planu i wynikaja z aktualnej oceny stanu obszaru opracowania oraz
prognoz rozwojowych.

Dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego niezbedny zakres ustalen dotyczy:

* wyznaczenia stref okreslajacych dopuszczalne badZ pozadane formy dziatan, jak strefy ochrony konserwatorskiej,
chronionego krajobrazu czy przyrody,

+ uwzglednienia niezbgdnych elementéw programu rzeczowego inwestycji publicznych ogélnogminnych,

¢ okreslonych standardow funkcjonalnych infrastruktury spotecznej i jakosci §rodowiska naturalnego,
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+ regulacji standardow zabudowy poprzez okreslenie przyjetego stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki wyrazonej w procentach, oraz ilos¢ kondygnacji.
e Ustanawianie form ochrony przyrody na obszarze gminy, jezeli form tych nie wprowadzity juz organy ochrony
przyrody (Dz. U. z 1991 r. Nr 114, poz. 492, z pdzniejszymi zmianami).
e Referendum gminne stwarzajace mozliwosci wypowiedzi spotecznosci lokalnej w kazdej istotnej sprawie, a takze i
w sprawach zwiazanych m.in. z samoopodatkowaniem na cele publiczne itd.
@ Gospodarka nieruchomosciami
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 1997 r. Nr 115, poz. 741, z p6zniejszymi
zmianami) stwarzajaca warunki do ksztaltowania przestrzeni gminy poprzez wykonywanie przepisOw ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym za pomoca prowadzonej polityki gospodarki nieruchomo$ciami, w tym gruntami
stanowiacymi wlasno$¢ gminy.

Najistotniejszym elementem tej polityki jest wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci, a
scalanie 1 podziat nieruchomosci nalezy uznac za elementy podstawowe.

Ma to szczegdlne znaczenie dla jednego z warunkéw rozwoju gminy, jakim jest pilne powstrzymanie procesow
rozpraszania zabudowy indywidualnej. Jedynie aktywnie prowadzona polityka gospodarki nieruchomoS$ciami gminy,
polegajaca na tworzeniu i odtwarzaniu zasobu gruntow gminy daje mozliwosci prowadzenia postgpowan scaleniowych z
urzedu.

Jest to podstawowy instrument w reku gminy dla prawidtowego i racjonalnego systemu zarzadzania przestrzenia, gdzie
prawo obrotu nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ gminy jest prawem podstawowym.

Polityka gminy w obrocie terenami (sprzedaz, sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania, dzierzawa) pozwala na
osiaganie pozadanych efektéw przestrzennych i ekonomicznych.

Dla uzyskania tych wynikow zaleca sig:
e ustalenie zasad i kryteriow réznicowania form oraz czasokresu uzytkowania nieruchomosci, jak rowniez zobowigzan
finansowych wzgledem gminy:
* okreslenie celu udostgpnienia nieruchomosci,
+ ustalenie oczekiwanych korzysci (poza finansowymi) dla interesu publicznego,
+ okreslenie terminu udostgpnienia nieruchomosci w perspektywicznym ujgciu mozliwosci jej zagospodarowania,
+ stosowania preferencyjnych stawek oplat sygnalizowanych w ograniczonych przetargach pisemnych
organizowanych przez gming,
e zarzadzanie budzetem gminy, w ktorym poczesne miejsce winny zajac:
* pozycje zwiazane z gospodarka przestrzenna w tym gospodarka nieruchomosciami (np. staly udziat w dochodach
ze sprzedazy gruntdow przeznaczonych na jego odtwarzanie),
¢ pozycje zwiazane ze sporzadzaniem opracowan planistycznych réznego rodzaju, od projektow plandw
miejscowych do opracowan realizacyjnych zwiazanych z poprawa estetyki terenow publicznych.
e szczegblne uprawnienia gmin gorniczych do korzystania z ekonomiczno-finansowych i innych preferencji

2. Instrumenty ekonomiczne

Wplywaja one na podejmowanie dziatan zgodnych z celami rozwoju gminy przez osoby prawne, prywatne oraz
jednostki organizacyjne nie majace osobowosci prawnej, tj. na stymulowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Podatki od nieruchomosci to zobowiazania podatkowe ciazace na osobach fizycznych, prawnych oraz jednostkach
organizacyjnych nie majacych osobowosci prawnej z tytulu posiadania i uzytkowania nieruchomosci lezacych na terenie
gminy.

Ustalanie wysokos$ci podatkéw posiada wplyw na:

e promowanie, utrzymanie i rozwdj na obszarze gminy pozadanych kierunkow dziatalnosci gospodarczej i spotecznej
(zwolnienia z podatkéw od nieruchomosci wymienione w ustawie, np. dotyczace wynajmu pokoi goscinnych w
budynkach mieszkalnych potozonych na terenach wiejskich osobom przebywajacym na wypoczynku),

e utrzymanie obiektow budowlanych i innych budowli w nalezytym stanie technicznym,

e podejmowanie dziatan na rzecz racjonalnej gospodarki zasobami (promowanie budownictwa energooszczednego,
okreslonych zrodet energii czy okreslonych technologii spalania,

e dziatania na rzecz ochrony srodowiska.

Podatek rolny, ktérym opodatkowane sa grunty gospodarstw rolnych.

Podatek lesny zwiazany z gospodarka lesng, nie obcigzona podatkiem dochodowym. Zwolnienia z podatku dotycza m.
in. lasow ochronnych, do ktorych zaliczono lasy w granicach miasta Mikotowa.

Przepis ten pozwala na ograniczenie ekonomicznej koniecznosci ich eksploatacji.
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Inne podatki to podatki uchwalone w drodze referendum gminnego w sprawie uznanej przez spoteczno$¢ lokalna za

wazna dla gminy (np. na rzecz realizacji parku, inwestycji proekologicznych czy kultury). O potrzebie rozwiazania
problemu w drodze referendum decyduja mieszkancy.
€ Oplaty

1.

N —

W

Oplata za gospodarcze korzystanie ze Srodowiska pobierane za wprowadzenie zanieczyszczen do powietrza,
naliczane od kazdego emitora zlokalizowanego na terenie gminy. Jednostki organizacyjne ustalaja optaty we wlasnym
zakresie i wplywaja one na GFOSiGW. Dodatkowo wnosi si¢ oplaty za: wycinke drzew i krzewow - w 100 %
wplywaja na GFOSiGW. Opfaty za skladowanie odpadéow - ustalane we wlasnym zakresie przez jednostki
organizacyjne - w 50 % stanowia dochow GFOSiGW. Optaty za pozostate rodzaje gospodarczego korzystania ze
srodowiska i dokonywania w nim zmian oraz szczeg6lne korzystanie z wod i urzadzen wodnych - w 20% stanowia
dochéd GFOSiGW.

Oplata za uzytkowanie zasobow komunalnych - oplaty z tytulu dzierzawy nieruchomosci, uzyczenia, najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Oplata miejscowa od oséb fizycznych przebywajacych czasowo w celach wypoczynkowych, zdrowotnych lub
turystycznych w miejscowosciach posiadajacych korzystne wilasciwosci klimatyczne, walory krajobrazowe oraz
warunki umozliwiajace pobyt osob w tych celach - za kazdy dzien pobytu.

Oplata adiacencka - optata ustalona w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowa
urzadzen infrastruktury technicznej z udziatlem $rodkéw technicznych albo scaleniem i podziatem gruntow.

Renta planistyczna - opfata zwiazana z ograniczeniem dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci
wynikajacego z ustalen zatwierdzonego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Oplata administracyjna za czynnosci urzegdowe wykonywane przez podlegly gminie organ - optaty nie objete
obowiazkiem optlat skarbowych, ktérych wysoko$¢ ustalana jest uchwata Rady Miejskie;j.

. Instrumenty organizacyjne pozwalajace na realizacj¢ zadan wynikajacych z przyjetych kierunkéw polityki

przestrzennej
Sporzadzanie programow rozwojowych zagospodarowania przestrzennego.
Organizacja struktur urzedéw administracji publicznej gwarantujaca sprawnie i efektywnie przebiegajacy proces
strategicznego zarzadzania gmina.
Aktywnos$¢ gminy w zakresie uczestnictwa w zwiazkach komunalnych powstajacych dla konkretnych zadan.
Aktywnos$¢ gminy w zakresie metod pozyskiwania srodkéw z zewnatrz (fundusze pomocowe).
Promocje.
Instrumenty zwiazane z realizacja zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej:
stworzenie przez gming zasobu gruntéw przeznaczonych na cele rozwojowe, komercyjne (regulacja stanéw prawnych,
wykup terenow),
utworzenie specjalistycznej jednostki komunalnej lub zaktadu - firmy developerskiej, agencji, dziatajacych rowniez
na zasadach prawa handlowego - np. spotka z gmina, realizujacej program zagospodarowania wybranego obszaru,
opracowanie w miarg potrzeby miejscowego planu zagospodarowania terenu,
przygotowanie techniczne terenu (niwelacja, uzbrojenie, drogi),
opracowanie materiatow promocyjnych i marketingowych),
wybor inwestora,
sprzedaz gruntu inwestorowi,
koordynacja procesu inwestycyjnego.

VIII.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa

Na podstawie Art. 10 ust. 2 pkt. 8 oraz Art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowiazkowo:

jezeli przepisy odrebne tak stanowia,

dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

dla obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

dla obszaréw przestrzeni publicznej

dla obszaréw, na ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ programow zawierajacych zadania rzadowe, stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych,

dla obszarow, na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych,

dla okreslonych obszarow ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.
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Sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
e plany, ktorych sporzadzenie jest obowigzkowe na podstawie przepisoOw szczegolnych
- dla obszaréw objetych ochrona prawna,
e plany obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacjg zadan rzadowych,
e plany obszarow, na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych:
¢ plany obszarow rozwojowych gminy - aktywizacji gospodarczej w formie zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej,
¢ plany obszaréw, ktore moga zosta¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w formie zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej,
e plany, ktorych potrzeba sporzadzenia wynika ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.
W ponizszych zestawieniach podana jest ogélna charakterystyka planéw wskazanych do opracowania, a obszary tych
planéw zostaty przedstawione w czgsci graficznej opracowania (Ustalenia studium - rys. 2).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw, dla ktérych obowiazek ich sporzadzania wynika z
przepisé6w odrebnych

Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu
1.  Borowa Wies Tereny gornicze KWK ,,Zabrze-Bielszowice” (OG
,,Bielszowice II")
2. Paniowy-Katy Tereny gornicze KWK ,,Budryk” (OG ,,Ornontowice”)
3. Bujakéw Tereny gornicze KWK ,,Bolestaw Smiaty” (OG

,JL.aziska II”)
Tereny gornicze KWK ,,Budryk” (OG ,,Ornontowice”)

4. Mokre Tereny gornicze KWK , . Bolestaw Smialy” (OG
5. Mikotow-Srodmiescie ,Laziska I1”)
6.  Mokre - zabudowa ul. Zamkowej i park podworski Obszar strefy ,,A” - ochrony konserwatorskiej
7.  Paniowy - zabudowanie patacowe i folwarczne wrazObszar strefy ,,A” - ochrony konserwatorskiej
z uktadem kompozycyjnym parku podworskiego
8.  Mikolow -centrum obszar starowki wpisany do rejestru zabytkow i1 obszar
strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej
9.  Bujakéw - rejon ul. Spyry Obszar strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej

- rejon cmentarza
- rejon b. folwarku dolnego

10. Paniowy - uklad przestrzenny zabytkowej zabudowyObszar strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej
- rejon ul. Wolno$ci i ul. Staromiejskiej

11. Borowa Wie$ - teren w bezposrednimOddzielna strefa ochrony konserwatorskiej
sgsiedztwie zabytkowego kosciota wynikajgca z wpisu do rejestru zabytkéw oraz

strefa widokowa po pétnocnej stronie kosciota

12. Borowa Wies$ - zespdt plebanii oraz dawnegoObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskie;j
zajazdu u zbiegu ulic Piaskowe;j i Gliwickiej

13. Borowa Wies$ - budynek przy ul. Gliwickiej 2840bszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej
wraz z terenem przylegtym

14. Borowa Wies - zespdét zabudowy o walorachObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskie;j
zabytkowych przy ul. Piaskowej wraz z
drewnianym spichlerzykiem

15. Smitowice - uklad przestrzenny zabudowyObszar strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej
mieszkaniowej - rejon ul. Kawalca - Gliwickiej

16.  Smitowice - folwark wraz z wielogatunkowg Obszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskie;j
aleja doprowadzajaca oraz oficynami

17. Smitowice - pozostatosci polskich umocnienObszar strefy ,B” - ochrony konserwatorskiej -
obronnych z okresu miedzywojennego - wwraz z 50m otuling pozostato$ci umocnien
potowie odlegtosci miedzy ulica Retaobronnych
Smitowicka i ulicg Jesionowg oraz ok. 200m od

ul. Gliwickiej,

18. Dolina Klodnicy (pdéinocne, zalesione obszaryProjektowany ,,Park Krajobrazowo-Rekreacyjny”
Mikotowa, wraz z dolinami potokow) doliny Ktodnicy

19. Mokre Gornoslaski Ogrod Botaniczny
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ programow
zawierajacych zadania rzadowe, stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Lp.

1.

Obszar opracowania Przedmiot planu

Trasa przebiegu projektowanej autostrady A4 bisTrasa przebiegu autostrady A4 bis wraz z otoczeniem

(potudniowe fragmenty obszaru Mikotowa)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarow, na ktorych przewiduje si¢ zadania do realizacji lokalnych
celow publicznych:

Lp.

BRo=

S

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

Lp.

SR [RI=

Obszar opracowania Przedmiot planu
ul. Reta Smitowicka Strefa Aktywnosci Gospodarczej
Reta Mikotowska - ul. Dziendziela Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej
Reta Mikotowska - linia PKP - Zaktad ,,Erg” Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej
Regielowiec - wschodni obszar ul. Pszczynskiej doStrefa Aktywnosci Gospodarcze;j

granicy miasta

Srédmiescie, DK81 - ul. Rybnicka Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej
Mokre - ul. Kolejowa Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej
Smitowice - wzdtuz ul. Gliwickiej pomiedzy ulicaStrefa Aktywnosci Gospodarcze;
Jesionowa i ulicg Kuznicka,

Paniowy - pétnocno-wschodnia czesé StraconejStrefa Aktywnosci Gospodarczej
Wioski,

Paniowy - pomiedzy zjazdem z ulicy Elsnera doStrefa Aktywnosci Gospodarczej
ulicy Gliwickiej a ulicg Jesionowg

Paniowy — ul. Darwina Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej
Kamionka - ul. Katowicka Obszary strefy ustug komercyjnych
Kamionka - ul. Katowicka - Porazinskiej (JET) Obszary strefy ushug komercyjnych
Regielowiec - ul. Krakowska - Obwodowa Obszary strefy ustug komercyjnych
ul. Gliwicka - DKS81 (rejon  wezlaObszary strefy ustug komercyjnych
komunikacyjnego)
Smitowice , ul. Kuznicka Obszary strefy ustug komercyjnych
Borowa Wies - skrzyzowanie ,,Wygoda” Obszary strefy ushug komercyjnych
Mokre - ul. Rybnicka - Kolejowa Tereny urzadzen komunikacyjnych i ustugowych
zwiazane z obsluga GOB
Dolina Jamny - wezel drogowy Katowice - Wista  Lokalizacja  miejskiej oczyszczalni
,,Centrum”
ul. Zwirki i Wigury - Konstytucji 3 Maja Lokalna oczyszczalnia $ciekow
Kamionka, ul. Katowicka (granica miasta) Lokalna oczyszczalnia $ciekow
Mokre - ul. Zrodlana Lokalna oczyszczalnia Sciekow
Bujakow - RSP ,,Przetom” Lokalna oczyszczalnia Sciekow
Bujakoéw - dolina Pradnej Lokalna oczyszczalnia $ciekow
Paniowy - Katy Lokalna oczyszczalnia $ciekow
Borowa Wies - ul. Gliwicka/Piaskowa Lokalna oczyszczalnia Sciekow
Smilowice - Stracona Wioska Lokalna oczyszczalnia $ciekow
Kamionka - ul. Cicha Lokalna oczyszczalnia $ciekow
Paniowy - potok Promna Lokalna oczyszczalnia $ciekow

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw, dla ktdrych obowiazek sporzadzania planu wynika
ze wzgledu na istniejace uwarunkowania:

Obszar opracowania Przedmiot planu
Kamionka - Gniotek Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Regielowiec (do granicy miasta) Obszar zorganizowane;j struktury mieszkaniowo-ustugowe;j
Reta Mikotowska Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ushugowej
Reta Smitowicka Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowe;j
Smitowice - Stracona Wioska Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
Paniowy - Borowa Wie$ Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ushugowej
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Lp. Obszar opracowania Przedmiot planu
7.  Paniowy — Katy Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowe;j
8. Rusinow (ul. Mokierska) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ustugowej
9. Mokre (ul. 15 grudnia — Zrédlana — Kreta) Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ushugowej
10. Smitowice - ul. Gliwicka — Zgody —Obszar zorganizowanej struktury mieszkaniowo-ushugowej

Kawalca
11. Borowa Wie$ - potudniowe obejscie ul.Inwestycje drogowo-uliczne
Gliwickiej od wezta ,,Wygoda”

12.  ul. Gliwicka - DK81 Wezet drogowy
13. ul. Rybnicka - DK81 Wezet drogowy
14. ul. Krakowska - Obwodowa Wezet drogowy
15.  Smitowice - ul. Laczna - Gliwicka Wezet drogowy

IX. Inwestycje publiczne i proponowane do ujecia w programach rzadowych

Proponowane inwestycje publiczne wynikaja z celéow, kierunkéw 1 uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego miasta przedstawionych w niniejszym opracowaniu oraz projektow i zadan okreslonych w wytycznych
Wojewody do ,,Studium”.

W zestawieniu inwestycji publicznych uwzgledniono zadania takie jak:
obiekty uzytecznosci publicznej,

przestrzenie publiczne,

komunikacja,

e infrastruktura techniczna.

Lista inwestycji publicznych obejmuje zadania krotkoterminowe, wymagajace rozpoczgcia realizacji lub
przygotowan do realizacji w najblizszych 5-10 lat oraz zadania dlugoterminowe, ktorych realizacja moze by¢ realna
dopiero po roku 2010-2015.

Przedmiotowa lista zostata przedstawiona w podziale na:
e zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych stymulujacych rozwoj miasta Mikotowa,
e zadania stuzace realizacji lokalnych celow publicznych.

Wspdlnym mianownikiem tych zadan jest finansowanie ich realizacji w catoéci lub w czgsci ze $rodkéw
publicznych.
1. Zadania sluzgce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych wynikajace z projektu programu zadan
rzadowych i wojewédzkich, stymulujace rozwdj miasta Mikolowa:

e przebieg autostrady A4 bis stanowi promocj¢ dla wolnych terenéw zwiazanych z jej przebiegiem, a takze
spowoduje odciazenie istniejacych drég, zwlaszcza DK 44 relacji Gliwice - Tychy od transportu drogowego
relacji krajowych i migdzynarodowych,

e rozbudowa linii kolejowej PKP nr 140 relacji Katowice - Ligota - Rybnik - Nedza dla przyjecia regionalnego
ruchu pasazerskiego,

e lokalizacja Goérnoslaskiego Ogrodu Botanicznego w Mokrem, stanowiaca promocje i kreacj¢ Mikolowa na
ponadlokalny (regionalny) osrodek nauki, szkolnictwa wyzszego i dydaktyki w zakresie nauk przyrodniczych
oraz spotggowanie aktywnosci gospodarczej (wytworczo$é, komercja) lokalnych podmiotow,

e utworzenie w przysztosci Parku Krajobrazowego Doliny Klodnicy stanowié¢ bedzie rozwinigcie i wzmocnienie
istniejacych juz w obszarze Mikotowa waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e realizacja inwestycji drogowo-ulicznych, w tym modernizacja drég krajowych Nr 44, 81, 925 oraz 928, wraz z
podniesieniem ich parametrow technicznych i przebudowa na ich trasach skrzyzowan i we¢ztow drogowych,
wplynie na poprawg standardow obstugi komunikacyjnej miasta i regionu.

2. Zadania shuzace realizacji lokalnych celéw publicznych:

e wyznaczenie terenow dla rozwoju stref aktywnosci gospodarczej, w tym gtownie dziatalnosci produkcyjne;j,

e wyznaczenie obszarow dla lokalizacji i rozwoju ustug komercyjnych,

e wyksztalcenie nowoczesnego pod wzgledem programowym i jakosci rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych
o$rodka ustugowo-administracyjnego (dla miasta i powiatu) eksponujacego historyczne i zabytkowe walory
Mikotowa jako wyrdznionej przestrzeni aktywnos$ci publicznej 1 tozsamosci kulturowe;j,

e rewaloryzacja, sanacja zabytkowych zespotow i obiektow,
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rozwdj ksztatcenia i szkolenia zawodowego,

rozwdj terenow i urzadzen sportowych — wzbogacenie zakresu dyscyplin sportowych,

rozwoj terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

z zakresu kultury o funkcji podstawowej, umozliwiajacych zaspokojenie lokalnych potrzeb i rozwdj

zainteresowan kulturowych w obszarach bardziej oddalonych od centrum miasta,

e rozwdj budownictwa mieszkaniowego - socjalnego,

e rozwiazanie problemu gospodarki Sciekowej na terenie miasta,

e realizacja oczyszczalni $ciekow ,,Centrum”,

e modernizacja oczyszczalni ,,Reta”,

e realizacja lokalnych oczyszczalni $ciekow,

e zintegrowanie istniejacych systemow cieplowniczych,

e gazyfikacja Borowej Wsi, Paniéw, Rety, Bujakowa oraz techniczne przystosowanie urzadzen gazowniczych
(stacje redukcyjno-pomiarowe) do zwigkszenia dostaw gazu,

e modernizacja elektroenergetycznej sieci §redniego i niskiego napigcia,

e modernizacja i rozbudowa sieci wodociagowe;j,

e przebudowa podstawowego uktadu drogowo-ulicznego oraz zmiany organizacji ruchu drogowego,

e wyznaczenie i urzadzenie rowerowych $ciezek komunikacyjnych i rekreacyjnych.

X. Przeznaczenie terenéw objetych Zmiana Studium

Proponowane inwestycje publiczne wynikajg z celdw, kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego miasta przedstaw

MNU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa niskiej intensywnosci - strefa budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego o niskiej intensywnosci wraz z podstawowymi ustugami bytowymi: drobne obiekty handlu, gastronomii i
nieucigzliwego rzemiosta ,

ME - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa niskiej intensywnosci (zabudowa rezydencjonalna) - strefa
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o niskiej intensywnosci, dla ktérej ustala sie ograniczong
intensywnos¢ zabudowy, do procentowego okreslenia przy sporzadzaniu Planu Zagospodarowania
Przestrzennego,

P/S/U/MN - tereny ustugowo - produkcyijne i sktadowo - magazynowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej - tereny przewidziane pod obiekty produkcyjne, ustugowe,
magazynowe, sktadowe i inne, zwigzane z rozwojem strefy przemystowej, a takze pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa; dopuszcza sie przemieszanie opisanych funkcji pod warunkiem
zachowania odpowiednich stref ochronnych pomiedzy nimi oraz zachowania niekolidujacego dla obydwu funkgciji
uktadu komunikacyjnego,

UC - tereny ustugowe o charakterze centrotwérczym - strefa zabudowy ustugowej o charakterze
centrotwdrczym - obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, rozrywki, instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, telekomunikacji i tacznosci, administracji, biur, hoteli oraz obiekty powigzane funkcjonalnie
Z wymienionymi,

U/ZI - tereny ustug nieuciazliwych o niskiej intensywnosci - strefa przeznaczona na zabudowania ustugowe o
ograniczonej wysokosci i intensywnosci ze wzgledu na zachowanie widokowych waloréw okolicznego
krajobrazu, stanowigca przedpole dla przewidywanej strefy przemystowej,

KS - tereny ustugowe zwigzane z obstuga komunikacji - strefa przeznaczona na lokalizowanie obiektow i
urzadzen obstugujacych komunikacje drogowa: parkingi, stacje diagnostyczne, motele, obiekty gastronomii i
handlu oraz inne, powigzane z obstugiwang funkcjg; dla dopuszczenia lokalizacji obiektéw mogacych
niekorzystnie wptywac na srodowisko (stacje paliw, lakiernie, itp.) nalezy na etapie sporzadzania Planu
Zagospodarowania Przestrzennego przeprowadzi¢ szczegotowa analize uwarunkowan, ktérej wyniki bedg
wyznacznikiem dopuszczenia funkcji ucigzliwej,

PRS - tereny przetwdrstwa rolno - spozywczego - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ przetwérczg i
wytworczg oraz funkcje towarzyszace, bezposrednio powigzane z funkcjg wiodaca,

P/S/IPRS - tereny ustugowo - produkcyjne i magazynowo - sktadowe z pierwszenstwem dla funkcji przetwoérstwa
rolno - spozywczego - tereny przeznaczone pod dziatalnosc jak dla jednostki PRS z dopuszczeniem funkcji P/S
w uzasadnionym przypadku (np. pojawienie sie inwestora, majacego strategiczne znaczenie dla Miasta);
ostateczne okreslenie docelowej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania Planu Zagospodarowania
Przestrzennego,

IT - teren oczyszczalni $ciekdw - tereny przeznaczone pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
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MNU/UH - tereny ustugowo - mieszkaniowe z dopuszczeniem zwartych stref ustugowo -

sktadowo - magazynowych odizolowanych od zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni, w tym ustugi
handlu z jednym obiektem o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” - zwarte tereny przeznaczone pod
zagospodarowanie funkcjg mieszkalng niskiej intensywnosci, zgodnie z opisem jak dla jednostki MNU, z
dopuszczeniem wprowadzenia w uzasadnionym przypadku strefy ustugowo-sktadowo-magazynowej,
przewidujacej jeden obiekt o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?; dopuszcza sie przemieszanie opisanych
funkcji pod warunkiem zachowania odpowiednich stref ochronnych pomiedzy nimi oraz zachowania
niekolidujgcego dla obydwu funkcji uktadu komunikacyjnego,
RP/ZE - tereny uzupetnien otwartych terenéw zielonych i upraw - tereny upraw ogrodniczych i produkgciji rolnej z
preferencjg rozwoju w kierunku otwartych terenéw zielonych,
RP/MNU - dopuszczalny rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych - tereny upraw ogrodniczych i
produkcji rolnej z preferencjg rozwoju w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,
UT - tereny rekreacyjno - turystyczne z ograniczong mozliwoscig inwestowania - tereny przeznaczone pod
funkcje rekreacyjno-turystyczna z uwzglednieniem zachowania szczegoélnej ochrony dla sSrodowiska
naturalnego; teren docelowo zwigzany z rozwojem osrodka wedkarskiego; przewiduje sie mozliwos$¢ budowy
niewielkiego zaplecza socjalnego dla obstugi osrodka oraz obiektéw tymczasowych o charakterze
wypoczynkowym,
ZP - tereny zieleni zorganizowanej z mozliwoscig lokalizowania parkingéw - tereny zieleni uporzgdkowanej z
dopuszczeniem lokalizowania parkingéw obstugujacych sasiednie tereny,
ZPI - tereny zieleni uporzadkowanej, izolacyjnej - tereny zieleni uporzadkowanej, stanowigcej strefe izolacyjna,
ZPE - tereny zieleni stanowigcej uzupetnienie ciggéw ekologicznych - tereny zieleni otwartej, stanowiacej
kontynuacje zielonych terenéw chronionych w miescie,
ZC - tereny cmentarzy - tereny przeznaczone pod lokalizacje cmentarza,

Dla wyznaczonych terenéw nie wprowadza sie wskaznikdw regulujgcych standardy zabudowy. Ich
ksztattowanie pozostawia sie do opracowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W ramach niniejszego opracowania wskazano zasadniczg grupe nowych wielkobszarowych terenéw. Sg to
tereny, na ktérych przewiduje sie zasadniczy rozwdj zabudowy w horyzoncie dtugoterminowym. Dla
zachowania stabilnosci rynku nieruchomosci oraz harmonijnego rozwoju gminy ich zainwestowanie
powinno realizowac sie w miare zapotrzebowania etapowo poprzez czesciowe zmiany w nastepujacych po
sobie kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych tych terendw.

Dla wszystkich wymienionych terenéw wskazuje sie jako dopuszczalng migracje funkcji sasiadujacych dla
realizacji rozwijajacych sie potrzeb inwestycyjnych, gléwnie zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.
Dopuszcza sie proces migracji, powodujacy zajecie przez funkcje migrujaca nie wiecej niz 20%
powierzchni funkcji sasiedniej.
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